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1. Gegenstand des Kreisschreibens

Mit dem Bundesgesetz vom 23. Marz 2007 uber die Verbesserung der steuerlichen Rahmen-
bedingungen flr unternehmerische Tatigkeiten und Investitionen (Unternehmenssteuerre-
formgesetz Il) wurden fir die Besteuerung der selbstandigen Erwerbstatigkeit verschiedene
Neuerungen eingefiihrt. Diese Neuerungen sind in den folgenden Artikeln im Bundesgesetz
vom 14. Dezember 1990 Uber die direkte Bundessteuer (DBG) festgehalten.

Das vorliegende Kreisschreiben wurde mit Version vom 6. Februar 2024 formell nachgefihrt.
Die entsprechenden Anpassungen sind in diesem Dokument mit einem Balken auf der linken
Seite gekennzeichnet. Materielle Anderungen wurden keine vorgenommen.

Art. 18a Aufschubstatbestande

" Wird eine Liegenschaft des Anlagevermégens aus dem Geschéftsvermégen in das Privat-
vermégen lberfiihrt, so kann die steuerpflichtige Person verlangen, dass im Zeitpunkt der
Uberfiihrung nur die Differenz zwischen den Anlagekosten und dem massgebenden Einkom-
menssteuerwert besteuert wird. In diesem Fall gelten die Anlagekosten als neuer massge-
bender Einkommenssteuerwert, und die Besteuerung der Ubrigen stillen Reserven als Ein-
kommen aus selbsténdiger Erwerbstétigkeit wird bis zur Verdusserung der Liegenschaft auf-
geschoben.

2 Die Verpachtung eines Geschéftsbetriebs gilt nur auf Antrag der steuerpflichtigen Person
als Uberfiihrung in das Privatvermégen.

3 Wird bei einer Erbteilung der Geschéftsbetrieb nicht von allen Erben weitergefiihrt, so wird
die Besteuerung der stillen Reserven auf Gesuch der den Betrieb (ibernehmenden Erben bis
zur spéteren Realisierung aufgeschoben, soweit diese Erben die bisherigen fiir die Einkom-
menssteuer massgebenden Werte (ibernehmen.

Art. 30 Ersatzbeschaffungen

"Werden Gegensténde des betriebsnotwendigen Anlagevermégens ersetzt, so kénnen die
stillen Reserven auf die als Ersatz erworbenen Anlagegliter (ibertragen werden, wenn diese
ebenfalls betriebsnotwendig sind und sich in der Schweiz befinden. Vorbehalten bleibt die
Besteuerung beim Ersatz von Liegenschaften durch Gegensténde des beweglichen Vermo-
gens.

Art. 37b Liquidationsgewinne

" Wird die selbsténdige Erwerbstétigkeit nach dem vollendeten 55. Altersjahr oder wegen Un-
fahigkeit zur Weiterfiihrung infolge Invaliditdt definitiv aufgegeben, so ist die Summe der in
den letzten zwei Geschéftsjahren realisierten stillen Reserven getrennt vom (brigen Einkom-
men zu besteuern. Einkaufbeitrdge gemaéss Artikel 33 Absatz 1 Bundstabe d sind abziehbar.
Werden keine solchen Einkédufe vorgenommen, so wird die Steuer auf dem Betrag der reali-
sierten stillen Reserven, fiir den der Steuerpflichtige die Zuldssigkeit eines Einkaufs gemaéss
Artikel 33 Absatz 1 Buchstabe d nachweist, zu einem Flinftel der Tarife nach Artikel 36 be-
rechnet. Fur die Bestimmung des auf den Restbetrag der realisierten stillen Reserven an-
wendbaren Satzes ist ein Flinftel dieses Restbetrages massgebend, es wird aber in jedem
Fall eine Steuer zu einem Satz von mindestens 2 Prozent erhoben.

2 Absatz 1 gilt auch fiir den iiberlebenden Ehegatten, die anderen Erben und die Vermécht-
nisnehmer, sofern sie das libernommene Unternehmen nicht fortfiihren; die steuerliche Ab-
rechnung erfolgt spétestens fiinf Kalenderjahre nach Ablauf des Todesjahres des Erblassers.
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2. Aufschubstatbestande

2.1. Uberfiihrung einer Liegenschaft des Anlagevermégens aus dem Ge-
schaftsvermaogen in das Privatvermogen

Als Liegenschaft gelten Grundstlicke im Sinne von Artikel 655 ZGB. Der Aufschub ist aus-
schliesslich fir jene Liegenschaften moglich, die der selbstandig Erwerbende in seinem An-
lagevermdgen halt, nicht hingegen fur Liegenschaften des Umlaufvermégens (gewerbsmas-
siger Liegenschaftenhandel). Dient eine Liegenschaft mehrheitlich der selbstandigen Er-
werbstatigkeit des Steuerpflichtigen, so verbleibt sie im Geschaftsvermdgen.

Der Aufschub wird nur auf Antrag der steuerpflichtigen Person gewahrt und kann nur fir den
Wertzuwachsgewinn geltend gemacht werden. Bei einem Aufschub wird die Differenz zwi-
schen dem Einkommenssteuerwert und den Anlagekosten, d.h. im Wesentlichen die wieder
eingebrachten Abschreibungen, sofort besteuert. Die Liegenschaft gilt daraufhin fur Einkom-
menssteuerzwecke vollstandig als ins Privatvermogen Uberfihrt. Als Konsequenz daraus
sind Abschreibungen oder Aufwertungen nicht steuerwirksam. Die laufenden Liegenschafts-
ertrage stellen deshalb kein Einkommen aus selbstandiger Erwerbstatigkeit dar.

Dient eine ins Privatvermdgen uberfuhrte Liegenschaft, fir die ein Besteuerungsaufschub
nach Artikel 18a Absatz 1 DBG verlangt wurde, spater wieder ganz oder vorwiegend der
selbstandigen Erwerbstatigkeit, gilt sie erneut als Geschaftsvermogen (Art. 18 Abs. 2 DBG).
Der Einkommenssteuerwert einer solchen Liegenschaft bemisst sich im Zeitpunkt der Uber-
fuhrung ins Geschaftsvermégen nach Artikel 18a Absatz 1 DBG zuzlglich der wertvermeh-
renden Investitionen wahrend der privaten Nutzung.

Die Besteuerung des Wertzuwachsgewinnes wird bis zur Verausserung der Liegenschaft
aufgeschoben. Eine vorzeitige Beendigung des Aufschubs ist ausgeschlossen. Als Ver-
ausserung gilt jede entgeltliche oder unentgeltliche Handanderung mit Ausnahme des Erb-
ganges. Die Zuweisung einer Liegenschaft im Rahmen der Erbteilung gilt als Verausserung
(vgl. Ziffer 2.3 hienach). Der Wegzug des Eigentimers oder der Eigentimerin einer Liegen-
schaft ins Ausland gilt nicht als Verausserung. In einem solchen Fall kann jedoch eine Si-
cherstellung nach Artikel 169 DBG erfolgen. Bei einer unterpreislichen Verdusserung an ei-
nen Nahestehenden ist auf dem Verkehrswert der Liegenschaft abzurechnen.

Erfolgt ein Aufschub, so ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlés bzw. dem Verkehrs-
wert einerseits und dem massgebenden Einkommenssteuerwert (Anlagekosten im Zeitpunkt
des Steueraufschubs) zuziiglich der wertvermehrenden Investitionen seit der Uberfiihrung
andererseits abzlglich der mit der Verdusserung zusammenhangenden Kosten steuerbar.
Diese Differenz wird der AHV-Behdrde gemeldet. Ist der Verkehrswert der Liegenschaft im
Zeitpunkt der Verausserung unter den Einkommenssteuerwert gesunken, so kann dieser
Verlust in derselben Steuerperiode vom lbrigen Einkommen in Abzug gebracht werden. Dar-
uber hinaus kann ein Verlustvortrag nur dann geltend gemacht werden, wenn eine selbstan-
dige Erwerbstatigkeit ausgelbt wird. Noch nicht verrechnete Vorjahresverluste aus einer
friheren selbstandigen Tatigkeit kdnnen nicht mehr verrechnet werden.

Im Verhaltnis zur Besteuerung des Liquidationsgewinnes gemass Artikel 37b DBG sind fol-
gende Falle zu unterscheiden:

- Die Uberfiihrung der Liegenschaft vom Geschéft- ins Privatvermdgen fand vor der defini-
tiven Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit statt. Auf Antrag der steuerpflichtigen
Person ist die Besteuerung aufgeschoben worden. Nun wird die Liegenschaft im Rah-
men der Aufgabe der selbstandigen Tatigkeit veraussert. In diesem Falle erfolgt die Be-
steuerung nach Artikel 18a Absatz 1 DBG. Die Regelung von Artikel 37b DBG findet
keine Anwendung.
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- Im Rahmen der definitiven Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit verlangt die steu-
erpflichtige Person fiir die Liegenschaft einen Besteuerungsaufschub nach Artikel 18a
Absatz 1 DBG. In diesem Fall findet Artikel 37b DBG nur auf die Differenz zwischen dem
Einkommenssteuerwert und den Anlagekosten, d.h. im Wesentlichen auf die wieder ein-
gebrachten Abschreibungen, Anwendung.

Bestehende Reversldsungen, welche die Qualifikation einer Liegenschaft als Geschéaftsver-
mogen zum Gegenstand haben, gelten weiterhin. Artikel 18a Absatz 1 DBG ist fur solche
Falle nur auf Antrag anwendbar. Nach dem 31. Dezember 2010 bleibt fir neue Reverslésun-
gen dieser Art kein Raum mehr.

2.2. Verpachtung eines Geschaftsbetriebes

Bei der Verpachtung eines Geschaftsbetriebes gilt die gesetzliche Vermutung, dass die ver-
pachteten Guter im Geschaftsvermdgen des Verpachters bleiben. Dies gilt auch fir Betriebe,
deren bewegliches Vermdgen an den Pachter verkauft wird. Eine Verpachtung liegt dann
vor, wenn neben der Liegenschaft und den Geschéaftseinrichtungen auch die Geschéaftsbe-
ziehungen iiberlassen werden." Die Verpachtung eines Geschéftsbetriebes wird nur noch
aufgrund einer ausdriicklichen Erklarung der steuerpflichtigen Person als Uberfiihrung ins
Privatvermdgen betrachtet (Art. 18a Abs. 2 DBG). Erfolgt keine solche Erklarung, so gilt der
daraus fliessende Ertrag als Einkommen aus selbstandiger Tatigkeit. Dieses Einkommen
wird der AHV-Behdrde gemeldet.

Erklart die steuerpflichtige Person bei der Begriindung oder wahrend der Laufzeit der Ver-
pachtung die Uberfiihrung des Geschéftsbetriebes ins Privatvermégen, so kann, soweit im
Einzelfall die Voraussetzungen erfiillt sind, der Aufschub nach Artikel 18a Absatz 1 DBG
oder die Besteuerung nach Artikel 37b DBG geltend gemacht werden. Vorbehalten bleiben
Falle, in denen die betreffenden Giter auch nach deren Verpachtung noch geschaftlichen
Zwecken dienen und gemass ihrer technisch-wirtschaftlichen Funktion nach wie vor Ge-
schaftsvermogen darstellen. In diesen Fallen kann trotz Erklarung der steuerpflichtigen Per-
son keine Uberfiihrung ins Privatvermdgen erfolgen, da die Voraussetzungen fiir eine Privat-
entnahme nicht erfiillt sind?.

Bestehende Reverslosungen, welche die Verpachtung eines Geschéaftsbetriebes zum Ge-
genstand haben, fallen unter Artikel 18a Absatz 2 DBG.

2.3. Aufschub der Besteuerung bei Erbteilung

Beim Tod eines selbstandig Erwerbenden geht der Geschéaftsbetrieb infolge Universalsuk-
zession mit Aktiven und Passiven auf die Erbengemeinschaft tiber. Dieser Ubergang 16st
keine Einkommenssteuerfolgen aus. Flihren einzelne Erben oder Vermachtnisnehmer den
Geschaéftsbetrieb nicht weiter und treten daher ihre Anteile an die weiterfiihrenden Erben ab,
so realisieren die abtretenden Erben oder Vermachtnisnehmer einen steuerbaren Liquidati-
onsgewinn. In diesem Fall kdnnen die weiterfihrenden Erben oder Vermachtnisnehmer den
Erwerbspreis aktivieren oder in einer Steuerbilanz geltend machen.

Nach Artikel 18a Absatz 3 DBG kann die Besteuerung der stillen Reserven auf Gesuch der
den Betrieb Gbernehmenden Erben bis zur spateren Realisierung aufgeschoben werden, so-
weit diese Erben die bisherigen, flr die Einkommenssteuer massgebenden Werte tiberneh-
men. Die Erben, welche den Geschaftsbetrieb weiterfihren, iGbernehmen damit die latente
Liquidationssteuerlast auf dem Geschaftsvermogen. Wird der Geschaftsbetrieb von den

" BGE 103 11 253
2 Urteil des Bundesgerichts 2C_255/2019 vom 9. Méarz 2020
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weiterfihrenden Erben veraussert oder liquidiert, steht ihnen, soweit im Einzelfall die Voraus-
setzungen fur sie selber erfullt sind, der Aufschub nach Artikel 18a Absatz 1 DBG oder die
Besteuerung nach Artikel 37b DBG offen.

Fahrt keiner der Erben oder Vermachtnisnehmer den Betrieb weiter, so kbnnen sie anstelle
des Erblassers die Liquidationsgewinnbesteuerung nach Artikel 37b DBG geltend machen.

3. Ersatzbeschaffung von Gegenstanden des betriebsnotwendigen
Anlagevermogens

Bei der bisherigen Ersatzbeschaffung von betriebsnotwendigem Anlagevermégen eines Ge-
schéftsbetriebes war die Ubertragung der stillen Reserven beschrankt auf ein Ersatzobjekt
mit gleicher Funktion. Neu wird nur noch verlangt, dass es sich bei der Ersatzbeschaffung
wiederum um einen Gegenstand des betriebsnotwendigen Anlagevermdgens handelt und
sich dieses Gut in der Schweiz befindet. Das Erfordernis der gleichen Funktion wird fallenge-
lassen. Die Ersatzbeschaffung muss in der Regel innerhalb von 2 Jahren seit der Verausse-
rung des Wirtschaftsguts erfolgen, ansonsten wird Uber die stillen Reserven abgerechnet.
Bei der Ersatzbeschaffung von Liegenschaften durch Gegenstande des beweglichen Vermé-
gens ist kein Steueraufschub mdglich.

4. Besteuerung der Liquidationsgewinne bei Aufgabe der selbstandigen
Erwerbstatigkeit

Die Besteuerung der Liquidationsgewinne bei Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit

nach Artikel 37b DBG ist in der Verordnung Uber die Besteuerung der Liquidationsgewinne

bei definitiver Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit geregelt.

5. Inkrafttreten

Dieses Kreisschreiben tritt zusammen mit den Artikeln 18a, 30 Absatz 1 und 37b DBG sowie

der Verordnung Uber die Besteuerung der Liquidationsgewinne bei definitiver Aufgabe der
selbstandigen Erwerbstatigkeit am 1. Januar 2011 in Kraft.
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