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Zustandigkeiten

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass fur die Erhebung der Mehrwertsteuer
(MWST) auf den Umséatzen im Inland sowie auf dem Bezug von Dienstleistungen, die von
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verwaltung (ESTV), fur die Erhebung der MWST auf der Einfuhr von Gegenstanden einzig
die Eidgendssische Zollverwaltung (EZV) zustandig ist. Auskinfte von anderen Stellen sind
demnach aus Sicht der ESTV nicht rechtsverbindlich.
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Wichtige Vorbemerkungen

Diese Publikation basiert auf der Broschire, welche im September 2000
von der Eidgendssischen Steuerverwaltung herausgegeben wurde und ab
Einfihrung des Mehrwertsteuergesetzes (1. Januar 2001) gltig war.

Die Praxiserfahrung der ESTV zeigte, dass es sinnvoller ist, die mass-
gebenden Grundlagen fir Entsteuerungen und Besteuerungen voranzu-
stellen und erst danach auf die vollumfanglichen und die partiellen
Nutzungsdanderungen einzugehen. Ausserdem wurden die Berechnungs-
grundlagen fur den Zeitwert bei Gegenstanden und den Wert des noch
nicht genutzten Teils bei Dienstleistungen bei der effektiven und der
annaherungsweisen Ermittlung der Steuer gleich gestaltet. Abweichungen
zwischen beiden Methoden bestehen nur noch in der Toleranzgrenze
von 20% (die bei der annaherungsweisen Ermittlung zur Anwendung
gelangt) sowie bei den massgebenden Vorjahresquoten fir die Steuer-
berechung. Dadurch konnte auch der Umfang der Berechnungsbeispiele
drastisch reduziert werden, was zusatzlich zu einem besseren Uberblick
beitragt. Der Aufbau der vorliegenden Publikation ist nicht mehr ver-
gleichbar mit derjenigen aus dem Jahre 2000.

Die seit 1. Januar 2001 vorgenommenen, diesen Bereich betreffenden
Anderungen (Mehrwertsteuergesetz, Verordnung zum Mehrwertsteuer-
gesetz, Praxisanderungen und —prazisierungen) sind in die vorliegende
Publikation aufgenommen worden. Diese materiellen Anderungen sind
abgesehen von den Anderungen im Zusammenhang mit den vorstehend
erwahnten Berechnungsgrundlagen in der Publikation schattiert

(wie dieser Hinweis grau hinterlegt), so dass die seit 1. Januar 2001
eingetretenen Anderungen fiir die steuerpflichtigen Personen und ihre
Vertreter leicht ersichtlich sind. Ausserdem wird auf wichtige Punkte und
Besonderheiten jeweils speziell hingewiesen.




Abkiirzungen
ER Erfolgsrechnung
ESTV Eidgenossische Steuerverwaltung

MWST Mehrwertsteuer
MWSTG  Bundesgesetz vom 2.9.1999 Uber die Mehrwertsteuer (SR 641.20)

OR Schweizerisches Obligationenrecht (SR 220)

SR Systematische Sammlung des Bundesrechts

Z Randziffer in der Wegleitung 2008 zur Mehrwertsteuer (bis zur Herausgabe d
Wegleitung 2008 beziehen sich die Ziffernangaben noch auf die Wegleitung
dem Jahre 2001)

Ziff. Ziffer in dieser Broschtire
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Grundsatzliches

Sinn und Zweck sowie Funktionsweise der Nutzungsanderungen
Aufwendungen, die im Zusammenhang mit steuerbaren (bzw. befreiten) Umséat-
zen entstehen sowie Aufwendungen, die im Rahmen von Tatigkeiten anfallen,
die steuerbar waren, wenn sie im Inland bewirkt wiirden (Steuerbereich), be-
rechtigen zum Vorsteuerabzug (Art. 38 MWSTG). Ein Vorsteuerabzug auf Auf-
wendungen, die im Zusammenhang mit von der MWST ausgenommenen Um-

satzen (Art. 18 MWSTG) anfallen (Nichtsteuerbereich), bleibt hingegen ve,
(Art. 17 MWSTG).

Ergeben sich nun Anderungen im Verwendungszweck, indem beisp

mit Option vermieteter Liegenschaftsteil (Steuerbereich) insktinfiigee n
vermietet wird (Nichtsteuerbereich) oder umgekehrt, liegt eine jsande-
rung vor.

Nutzungsanderungen kénnen zu einer Einlageentsteuerung fihred; wenn ein
Gegenstand oder eine Dienstleistung bisher im Nichtsteuerber angesiedelt
war und neu im Steuerbereich verwendet wird (Art. 42 MWSTG). Im umgekehr-

ten Fall kann es zu einer Eigenverbrauchsbesteue en (Art. 9 in Verbin-
dung mit Art. 34 MWSTG). Aufgrund der geset@estimmungen Uber die

massgeblichen Werte bei der Eigenverbrauchsbe ng und der Einlageent-
steuerung im Zus ngen (Art. 34 und 42
MWSTG) wigd u

er t, dass nicht der Zweck des urspriinglichen
alligkeit der erstmaligen Verwendung massge-
b ein Vermogensgegenstand fur grundsatzlich

wenn er dem Steuerbereich dient beziehungsweise mit
n er im Nichtsteuerbereich eingesetzt wird.

Der Gesetzgebel aussert sich nicht dartber, welche Arten von Aufwendungen

levant sind. Es versteht sich jedoch von selbst, dass verbrauchte Vermégensge-
Mﬂdeﬁicht mehr Gegenstand einer Nutzungsanderung sein konnen. Die
Verwaltungspraxis wurde so festgelegt, dass im Grundsatz nur wertvermehren-

und demzufolge aktivierbare Aufwendungen in die Berechnungen einbezo-

gen werden. FUr die Besteuerung beziehungsweise Entsteuerung ist es nicht er-

rderlich, dass die Werte auch tatsachlich aktiviert sind. Dieses Erfordernis be-
steht einzig bei der Entsteuerung von Dienstleistungen. Die wertvermehrenden
Aufwendungen werden grundsatzlich gemass den Bestimmungen der direkten
Steuern definiert. Eine Ausnahme besteht jedoch bei den Grossrenovationen
(= Ziff. 2.1.2 Bst. ¢).
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Bei der Nutzungsanderung wird zwischen vollumfanglicher (= Ziff. 3) und parti-
eller Nutzungsanderung (= Ziff. 4) unterschieden.

Beispiel 1 (vollumféangliche Nutzungsdnderung)

Die steuerpflichtige Person A vermietete einen Drittel ihrer im Jahre 2001 erstell-
ten Liegenschaft bis 30.6.2006 an den nicht steuerpflichtigen Arzt B. Nachfolge-
mieter ist das steuerpflichtige Unternehmen C. Die steuerpflichtige Person A
optiert seit 1.7.2006 fir die Versteuerung der Mieteinnahmen.

Nichtsteuerbereich verwendet, so dass fir die steuerpflichtige Person A a
diesbeziiglichen Aufwendungen kein Anspruch auf Vorsteuerabzug
Durch die Option fir die Versteuerung der Mieteinnahmen gelang

Drittel vollumfénglich in den Steuerbereich, weshalb eine voll -]

In diesem Beispiel wurde ein Drittel der Liegenschaft bis Mitte 2006 im z

werden. Die auf den Drittel der Liegenschaft entfallenden wertverméhrenden
Aufwendungen seit dem Jahre 2001 kénnen hierfiir heraggezogen werden.

Beispiel 2 (partielle Nutzungsénderung)

Die steuerpflichtige Person D hat als Geschéftszvveck den Zweige Bera-
tungen und (nicht optierte) Schulungen. Die'Gge de und Dienstleistungen
werden fir d/eseiwe@ischt verwende Steuerbereich , Beratun-

gen” und den Nichtsteu eich ,, Schulunge Das Verhéltnis der Verwen-
dung dndegt si tdglich.

In diesem Beispi rde durch dig ng der Nutzungsverhéltnisse prak-
tisch taglieh eine Nutzungsdnd orljegen, die entweder zu einer Einlage-
eptste @ bei einer Zun derVerwendung fir den Betriebszweig Bera-
tu, der zu einer Eigenver sbesteuerung (bei einer Zunahme der Ver-
férden Betri ig'Schulungen) fdhren wirde. Hier ist es sinnvoll,
S S esverhaltni wendung abzuwarten und jahrlich einmal eine steu-

'zungsanderung zu prifen.

2 :e relevante 6
ie Komplexitat degProblematik Nutzungsanderungen zeigt sich auch darin,
dass in verschiedenerHinsicht Sonderldsungen erarbeitet werden mussten, um

die jeweiligen Bedirfnisse moglichst sachgerecht abzudecken. So bestehen Be-
sonMrﬂBereiche der Banken, der Filmproduzenten, des Gemeinwesens
,d

ie r Ziff. 5 behandelt werden.



1.2 Grundvoraussetzungen fiir die Einlageentsteuerung und Eigenver-
brauchsbesteuerung im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen
1.2.1 Einlageentsteuerung

Grundvoraussetzungen fir eine Einlageentsteuerung:

e Esliegen mehrwertsteuerkonforme Belege vor (Art. 37 MWSTG; Ausnahmen
gemass nachfolgenden Ausfiihrungen) beziehungsweise vorgdngig ist eine
Eigenverbrauchssteuer (Art. 9 MWSTG) entrichtet worden;

e die zu entsteuernden Gegenstéande und Dienstleistungen sind fu
kinftigen steuerbaren Zweck bestimmt;

e der Wertverzehr (d.h. die Abschreibungen im Sinne von Art b
MWSTG) wird entsprechend bertcksichtigt.

Die Einlageentsteuerung erfolgt zu jenen Steuers
nen die Gegenstande und Dienstleistungen seinerzeit belastet
A bezogen beziehungsweise im Eigenver% besteuert wur-

den. Die friiher bezahlte MWST wir rtcksichtigung des
Wertverzehrs entsteuert (Art. 42

Unterldsst es die s rpflichtige Person,im @p nkt der Nutzungsanderung
eine Einlagemtst@ vorzunehme p.diese innerhalb der Verjahrungs-
frist nachgeho% (Art. 42 in Vetbi it Art. 50 MWSTG).

Wie bei dvoraussetzungemiflr eine Einlageentsteuerung unter dem er-
sten Punkt nt, ist eine ntsteuerung grundsatzlich moglich, wenn
die,Rechnungen fur die zu entsteuernden Aufwendungen mehrwertsteuerkon-

nsbesonder: sen die Rechnungen an dasjenige Unternehmen
sein, welches die\Entsteuerung geltend machen maochte.

\ In den folgenden beiden Ausnahmefallen wird in der Verwaltungspraxis von
diesem Grundsatz der Adressierung abgewichen':

a) Beidenim Meldeverfahren im Sinne von Z 397 ff. Gbernommenen Gegen-
standen und Dienstleistungen (= Ziff. 5.6). Obwohl hier die Rechnungen auf
den Ubertragenden lauten, gelten die Voraussetzungen hinsichtlich der
Adressierung als erfullt.

0 b) Bei der Ubernahme eines nichtsteuerpflichtigen Unternehmens. Dazu

ist Folgendes zu bemerken:
4

Werden die Aktiven und die Passiven bertragen, tritt der Ubernehmende in
die steuerlichen Rechte und Pflichten des Gbernommenen Unternehmens ein

1 Praxisprazisierung
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(Art. 30 Abs. 2 MWSTG). Aufgrund dieser Gesetzesbestimmung tritt somit
eine Ubernehmende Gesellschaft beispielsweise im Rahmen einer Fusion
nach Artikel 3 ff. des Fusionsgesetzes (FusG) in die Rechte und Pflichten der
tbernommenen Gesellschaft ein, auch wenn diese vor der Ubertragung
nicht steuerpflichtig gewesen war. Damit geht auch das potenzielle Recht
der Einlageentsteuerung auf die bernehmende Gesellschaft tber. Eine all-
fallige Einlageentsteuerung, die urspriinglich der tbernommenen Gesell-
schaft im Falle einer Nutzungsanderung zugestanden hétte, kann beim Ein-
tritt der Voraussetzungen gemass Artikel 42 MWSTG von der Gbernehmen-
den Gesellschaft beansprucht werden. Die tbernehmende Gesellschaft kann
dabei die Einlageentsteuerung mit den Rechnungen, die auf die tibernom-
mene Gesellschaft lauten, geltend machen.

Die erwahnten Folgen einer Steuersukzession in Bezug auf die Einlageent-
steuerung ergeben sich nicht nur bei der Ubernahme von allen Aktiven und
Passiven einer juristischen Person durch eine andere juristische Person. Sie
kommen bei allen Ubernahmen von Unternehmen zum Tragen. Grundsatz-
lich kann auch der Ubernehmer einer Einzelfirma die Einlageentsteuerung
geltend machen, wenn alle Aktiven und Passiven des Geschaftsvermégens
eines anderen Einzelunternehmens auf ihn Gbergehen.

Eine Einlageentsteuerung ist in der Verwaltungspraxis nicht

fi maoglich, wenn nicht sdmtliche Aktiven und Passiven, sondern

beispielsweise nur die Aktiven oder nur einzelne Aktiven und
Passiven Ubergehen.

Bei der Griindung von Unternehmen. Im Rahmen einer Griindung durch
die Griindungsmitglieder einer neuen Unternehmung bezogene Gegen-
stande und Dienstleistungen kénnen zur Einlageentsteuerung zugelassen
werden, auch wenn die Rechnung nicht auf den Namen der Firma lautet, da
die Firma zum Zeitpunkt des Bezugs noch nicht existiert hat.?

Eigenverbrauchsbesteuerting
Grundvoraussetzungen ffur eine Eigenverbrauchsbesteuerung:

Die steuerpflichtige Person war seinerzeit zum Vorsteuerabzug berechtigt
(Art. 9 MWSTG). Eine nicht vorgenommene Einlageentsteuerung be-
zieRangswelse ein unterlassener Vorsteuerabzug bewirkt nicht, dass die
vorsteuesabzugsberechtigten Aufwendungen und die Nutzungsverhéltnisse
beider Abklarung spaterer Nutzungsanderungen unbertcksichtigt bleiben;

die zu besteuernden Gegenstande und Dienstleistungen werden kinftig fur
einen nicht steuerbaren Zweck verwendet;

2 Praxisprazisierung



e der Wertverzehr (d.h. die Abschreibungen im Sinne von Art. 42 Abs. 3
MWSTG) wird entsprechend bertcksichtigt.

Massgebend fur die Eigenverbrauchsbesteuerung ist der bei Ein-
A tritt der Nutzungsanderung gultige Steuersatz (Art. 43 Abs. 2
MWSTG).

1.3 Deklaration in der MWST-Abrechnung
e MWST-Betrage aus Einlageentsteuerungen:
Die ermittelten MWST-Betrage werden in Ziffer 111 (Anrechenba
auf Investitionen und tbrigem Betriebsaufwand) der MWST-A
klariert und die Berechnungen dazu beigelegt. Die Detailu
Rechnungen oder andere Belege) sind nur auf Verlang
chen.

e MWST-Betrage aus Eigenverbrauchsbesteuerungen:

Die ermittelten Betrage werden in Ziffer 020 (Eigenverbrauchswert) und 070
beziehungsweise 071 (Eigenverbrauchswert T-Betrag) der MWST-

Abrechnung deklariert und die Berechnung eigelegt. Die Detailun-

terlagen (z.B. Rechnungen oder andere ind nur auf Verlangen der

Als unbewegliche Gegenstande gelten:

Meﬁ,d.h. im Grundbuch eingetragene Gebaude, Teile davon und Grund-
stlicke?

Fur die Belange der MWST gilt ein Gegenstand als neu beziehungsweise als in
brauch genommen:

e Als neu gilt ein Gegenstand, wenn er im Betrieb der steuerpflichtigen Person
nicht fiir irgend einen Zweck verwendet wurde (z.B. Vermietung, Verwen-
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dung als Betriebsmittel). Eine Ingebrauchnahme durch den friheren Eigent-
mer ist nicht von Bedeutung.

e Alsin Gebrauch genommen gilt ein Gegenstand, wenn er im Betrieb der
steuerpflichtigen Person fiir irgend einen Zweck verwendet wurde (z.B.
Vermietung, Verwendung als Betriebsmittel). Eine Ingebrauchnahme durch
den friheren Eigentimer ist nicht von Bedeutung.

Diese Unterscheidung ist im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen de
halb von Bedeutung, weil die Abschreibung erst im Jahr der Ingebrau
nahme des Gegenstandes berUcksichtigt wird.

Steuerlich relevante Aufwendungen bei unbeweglichen Geg
Steuerlich relevant sind in der Regel die nach den allgemeinen
Buchfuhrung aktivierbaren Anlagekosten fir das Gebaude,
Wert des Bodens (= Bst. f hiernach). Es ist dabei nicht von Be eutu g
tatsachlich eine Aktivierung erfolgt oder ob die Aufwendu
weise) der ER belastet werden. Ebenfalls zu den steuerlic Ievanten Aufwen-
dungen gehoren die Grossrenovationen im Sinne d henden Ausfih-
rungen (# Bst. ¢), selbst wenn dabei lediglich nicht re, werterhaltende
Arbeiten ausgefihrt werden.

Elne @teuerung beziehUhgsweise Eigenverbrauchsbe-
tvorgesehen
rNeuerste@ eim Erwerb von Liegenschaften

(# Bst. a)

be| den we den Aufwendungen zusammen mit

Energiespar-, tschutz- sowie denkmalpflegerischen
\ Massnahmen3 Bst. b);

novatlonen (= Bst. ¢) sowie
Iten Unterhalt (& Bst. d).

Weder eine Einlageentsteuerung noch eine Eigenverbrauchsbesteue-

rungyerfolgt hingegen bei werterhaltenden Aufwendungen, Betriebsstoffen und
ande@dungen ohne Anlagekostencharakter (= Bst. e).

a) erstellung und Erwerb von Liegenschaften:
Beilder Neuerstellung und beim Erwerb von Liegenschaften dient der Ein-
fspreis (ohne Wert des Bodens) und bei eigener Herstellung der Preis
(ohne Wert des Bodens), der im Falle der Lieferung einem unabhangigen
Dritten in Rechnung gestellt wiirde, als Grundlage fur die Einlageentsteue-

Praxisprazisierung



rung beziehungsweise Eigenverbrauchsbesteuerung. Bei der Eigenver-
brauchsbesteuerung ist hochstens der Wert der Aufwendungen massge-
bend, der seinerzeit zum Vorsteuerabzug berechtigte (= Ziff. 2.1.3 Bst. b).

b) Wertvermehrende Aufwendungen zusammen mit Energiespar-, Um-
weltschutz- sowie denkmalpflegerischen Massnahmen*:
Als wertvermehrend gelten Aufwendungen mit Anlagekostencharakter, die
zu einer baulichen Verbesserung fiihren und den Anlagewert erhéhe
durfen also nicht nur der Erhaltung der Liegenschaft und deren Nutz

moglichkeiten dienen.
Beispiele fiir wertvermehrende Aufwendungen Q

— Ersteinbau einer Klimaanlage;
—  Erstinstallation einer Uberwachungsanlage;
- Anderung der Raumaufteilung: alt 1 Biiro, neu 2 Bliro

— Estrichausbau: alt Abstellraum, neu BlirordumlichKeite

— Ersteinbau einer Wasser-Enthartungsanlage;
—  Ersteinbau von Storen/Jalousien; K

— Einbau zusétzlicher Heizkérper;
— Belagsarbeiten: Neuanlage von Parkplat.
- Aufwendungen im Zusammenhang /i spar-, Umweltschutz-

sowie denkmalpflegerischen Massnahmen?, die wertvermehren-

den‘hamben, auch wepa s [den direkten Steuern vollum-
féng//c% rsind.

ndungen zuzurechnen sind, werden bei
wertvermehrende Aufwendungen behandelt.

die erteilte Baubewilligung) 5% des Gebaudeversicherungswertes (Zeitwert

vor dem Umbau/Ausbau) Gbersteigen.

4
m‘geholter Unterhalt:

Ausgaben fur die Instandstellung neuerworbener Liegenschaften, die

sich in vernachlassigtem Zustand befinden, gelten in der Regel als wertver-

mehrende Aufwendungen. Wer eine Liegenschaft in schlechtem Zustand er-
wirbt, um sie zu erneuern, soll gleich behandelt werden wie derjenige, der

4 Praxisprazisierung
5 Praxisprazisierung
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eine Liegenschaft nach der Renovation zu einem vergleichsweise htheren
Einstandspreis ersteht. Bei der Nachholung des vernachlassigten Unterhalts
wird die ungentgende Instandhaltung der Liegenschaft bei der Festsetzung
des Kaufpreises bericksichtigt. Die Instandstellung dient somit nicht der Er-
haltung eines bereits vorhandenen Wertes, sondern bewirkt gegentiber dem
Kaufpreis eine Werterhdhung.

Instandstellungskosten sind dauerhaft werterhéhend, wenn sie sich im Ver;
haltnis zum Wert der Liegenschaft auf einen wesentlichen Betrag belaufe
Der nachgeholte Unterhalt wird in mehrwertsteuerlicher Hinsicht

folgt angewendet:

e \Wendet der Erwerber einer Liegenschaft innerhalb der erste
re (24 Monate) nach dem Erwerb insgesamt nicht mehr,
werbspreises (ohne Wert des Bodens) fur den Unterhalt (ei i ch
kurzfristig wertvermehrende Instandstellungskosten, jedoc
triebskosten) auf, findet der nachgeholte Unterhalt keine A
solchen Féllen wird eine Einlageentsteuerung bezighungsweise Eigenver-
brauchsbesteuerung nach den allgemeinen Gr, n gemass vorste-
hendem Buchstaben b beurteilt.

o Ubersteigen digworstehend erwihnte
beiden Jabren%m Erwerb ins des Erwerbspreises (ohne
& ist bei einer allfa dteren Nutzungsanderung

tandstellung eine Einlageentsteuerung zuldssig

25. Monat) nach dem Erwerb wird der
ehr angewendet. In diesem Fall gelangen
e zur Anwendung.

Liegenschaften, die vom bisherigen Eigentiimer ordentlich instandgehalten
rden, fallen nicht unter den nachgeholten Unterhalt. Arbeiten an solchen
Nafen bezwecken die Erhaltung des bisherigen baulichen und nut-
zungsmassigen Zustandes. In solchen Fallen wird eine Einlageentsteuerung
iehungsweise Eigenverbrauchsbesteuerung nach den allgemeinen Grund-

satzen beurteilt. Dies gilt selbst dann, wenn diese Aufwendungen den Wert
Liegenschaft kurzfristig erhdhen.

Beispiel
Eine Liegenschaft wurde vom friiheren Eigentiimer A ordentlich instandge-
halten. Der neue Eigentiimer B lasst fir seine Geschéftszwecke verschiedene



Raumlichkeiten vergréssern, weshalb unmittelbar nach dem Erwerb
der Liegenschaft namhafte Kosten anfallen.

Hier handelt es sich nicht um nachgeholten Unterhalt.

e) Werterhaltende Aufwendungen, Betriebsstoffe und andere Auf-
wendungen ohne Anlagekostencharakter:
Solche Aufwendungen sind bei Nutzungsanderungen steuerlich nich
vant, fihren also weder zu einer Einlageentsteuerung noch zu einer E
verbrauchsbesteuerung.

e Werterhaltende Aufwendungen:
Als werterhaltend und somit steuerlich nicht relevant ge
gen, die nicht zu einer baulichen Verbesserung fuhr
wert auf Dauer nicht erhdhen. Solche Aufwendungen Ken nur die
Erhaltung des bisherigen baulichen und nutzungsmassi standes.

@ Die Ausfihrungen gemass Buchstabe c (%novationen) bleiben

vorbehalten.
Beispiele fiir werterhaltende Auf, @n

— Dachr ation: Umdecken des
- fassa vation: Maler.
—  Ersdtzdess@lbrenners;

Belagsarbeiten ,Rap en und gleichwertiger Ersatz,
P Reparaturarl estehenden Einrichtungen.

\\ riebsst ndere Aufwendungen ohne Anlagekosten-
* \ chara :

AuShahme:

ine Entsteuerung beziehungsweise Besteuerung der Vorrate an Be-
triebsstoffen ist vorgesehen, wenn die Voraussetzungen fir eine Einlage-
entsteuerung (z.B. Heizolvorrat bei Beginn der Steuerpflicht oder der Op-

tion) beziehungsweise fir eine Eigenverbrauchsbesteuerung (z.B. Heizdl-
vorrat bei Wegfall der Steuerpflicht) gegeben sind.
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f) Wert des Bodens:
Der Wert des Bodens ist bei Nutzungsanderungen steuerlich nicht relevant,
flhrt also weder zu einer Einlageentsteuerung noch zu einer Eigenver-
brauchsbesteuerung.

Insbesondere folgende Aufwendungen und Leistungen werden dem Wert
des Bodens zugerechnet:

— Bodenerwerb (allenfalls samt abbruchreifem Gebaude);
— Handanderungssteuer und Grundbuchgebihren;
— Vermittlungsprovisionen fur Landerwerb;
— Inserate fUr Landerwerb;
— Anwalts- und Notariatskosten fir Landerwerb;
— Aufwendungen fir Totalabbruch einer Altliegenschaft;
— bauliche Massnahmen am Grundsttick (Sanierung zwécks Beseitiguing
von Altlasten);’
— Roherschliessung;

— Baurechtszinsen;
— anteilige Baukredit- und Hypothekarzinsen;

— allgemeine Geschéaftsunkosten im Zusammer@n dem Boden.

213 Bemessungsgrundla
Als Bemessungsgsun

euerung:
sberechtigte Einkaufspreis (ohne Wert des Bodens)

igener Herstellung der Preis (ohne Wert des Bo-
> der Lieferung einem unabhéngigen Dritten in Rech-

b) in,Gebrauch genommenen unbeweglichen Gegenstanden
i Iag@ntsteuerung:
DerZeitwert, d.h. die friher bezahlte MWST abzglich eine lineare Ab-
schreibung von 5% fur jedes abgelaufene Kalenderjahr.

6  Indiesem Zusammenhang sind auch die Ausfihrungen in den Broschiren Eigenverbrauch bzw. Baugewerbe zu
beachten.

7 Indiesem Zusammenhang sind auch die Ausfihrungen in den Broschiren Eigenverbrauch bzw. Baugewerbe zu
beachten.



Q Eigenverbrauchsbesteuerung:
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Bei der Neuerstellung oder Grossrenovation einer Baute (= Ziff. 2.1.2)
beginnt die Abschreibung mit dem Zeitpunkt der Baubeendigung, d.h.
mit der vollstandigen Fertigstellung der Baute einschliesslich Umge-
bungsarbeiten, sofern die Liegenschaft ab dem Zeitpunkt der Baubeendi-
gung in Gebrauch genommen wurde.

Im ersten Kalenderjahr der Ingebrauchnahme wird die Abschreibung far

nen Kalenderjahr keine Abschreibung erfolgt, ausser der Zeitpunk
Nutzungsanderung falle auf den 31. Dezember. Ein spaterer,
hender Leerstand unterbricht die Abschreibung nicht; sie wi
fanglich bertcksichtigt.

Der Zeitwert (ohne Wert des Bodens), wobei hochstensyvom ', Wert der
Aufwendungen, der seinerzeit zum Vorsteuerabzug befechffgte”, auszu-
gehen ist. Von diesem Wert wird eine lineare Abschreibufig von 5% fur
jedes abgelaufene Kalenderjahr bertcksichti

Bei der Neuerstellung oder Grossrenova r Baute (= Ziff. 2.1.2)
beginnt die Abschreibung mit dem Zgitp r Baubeendigung, d.h.

mit der vollsténdigen Fertigstell Jer Baute einschliesslich Umge-
bungsarbeiteft, sefern die Liege
gung iw genommen

@ alenderjahr der chnahme wird die Abschreibung fur
ein volles Jahr bertick hrend im letzten noch nicht abgelaufe-

nen Kalenderjahr kei reibung erfolgt, ausser der Zeitpunkt der
zungsander alle’auf den 31. Dezember. Ein spéaterer, voriiberge-
tigt.

er Leerstand u icht die Abschreibung nicht; sie wird vollum-

e
glich be@
: 0 end erwahnten Begriff ,Wert der Aufwendungen,

zeit zum Vorsteuerabzug berechtigte” ist Folgendes zu

In der Verwaltungspraxis wird dieser Wert so berechnet, dass er jenem
Nieﬁentspricht, der im Zeitpunkt der Erstellung des Bauwerks im Eigen-

do

rbrauch hatte versteuert werden missen, wenn das Bauwerk damals
nicht fir steuerbare Zwecke verwendet worden ware. Mit dieser Rege-
lung wird sichergestellt, dass jene Person, die ein Bauwerk erstellt bezie-
hungsweise erstellen lasst und dieses zuerst fr einen steuerbaren und
spater fUr einen nicht steuerbaren Zweck verwendet, derjenigen Person
gleichgestellt ist, die das Bauwerk zum vornherein fir einen nicht steuer-
baren Zweck einsetzt.
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Beispiel
Der Bauunternehmer C erstellt einen Gewerbebau. Die verschiedenen
Gebdudeteile werden an Unternehmen vermietet. Der Wert dieses Bau-
werks zum Preis wie fiir Dritte (ohne Wert des Bodens) belauft sich auf
3 Mio. Franken. Vorsteuerbelastete Aufwendungen (Baumaterialien,
Drittarbeiten usw.) sind im Ausmass von 1.5 Mio. Franken angefallen.
Verwendet C das Bauwerk zum vornherein fir die Vermietung ohne
Option, wird gemaéss Artikel 34 Absatz 4 MWSTG der Preis wie flr una
héngige Diritte (in der Vlerwaltungspraxis der ESTV die Anlagekosten) i
Eigenverbrauch versteuert, somit 3 Mio. Franken. Auf den Aufwe,
gen von 1.5 Mio. Franken besteht der Anspruch auf Vorsteuerabz %
Optiert jedoch C fir die Versteuerung der Mieteinnahmen, tfo
Aufwendungen von 1.5 Mio. Franken Anspruch auf den Vo
wdhrend die Mietentgelte zu versteuern sind. Fallen nu, k

nac

verbrauchssteuer anféllt. Vielmehr muss auch hier
fur unabhéngige Dritte von 3 Mio. Franken zur A
(unter Berlcksichtigung einer linearen Abschrei

it zum Vorsteuerabzug berechtigte)

Bauwerke flr
andere Verwendungszwecke

Art. 9 Abs. 2
Bst. b MWSTG

|

3 Voraussetzungen* Ausgangsbasis:

erfullt Selbst ausgefiihrte
1 Bauarbeiten:
Preis wie flr

unabhéngige Dritte

Verwaltungspraxis:
Kein Eigenverbrauch
nach Art. 9 Abs. 2

Eigenyerbrauch

ach Art. 9 Abs. 2 Drittleistungen:

.a MWSTG Bst. a MWSTG Aufwendungen mit
Anspruch auf
l l Vorsteuerabzug

Ausgangsbasis: Ausgangsbasis:

Anlagekosten
fur die Belange
der MWST

Aufwendungen mit
Anspruch auf
Vorsteuerabzug

*) im Zeitpunkt der Erstellung des Bauwerkes (s. Broschiire Eigenverbrauch)



2.2
2.2.1

Bewegliche Gegenstiande
Begriff
Als bewegliche Gegenstande gelten:

e Gegenstande wie beispielsweise Fahrzeuge, Flugzeuge, Schiffe, Apparate,
Blromaschinen, Btiromobiliar, Produktionsmaschinen, Gerlstmaterial, Trans-
portmittel, Warenvorrate;

e Fahrnisbauten wie Baracken, Gartenhauser usw., die nicht als Immob
Grundbuch eingetragen sind;

e nicht auf Dauer in Gebduden eingebaute Vorrichtungen, wi
Zeiterfassungs-, Uberwachungs- und Lautsprecheranlagen)
maten, Handetrockner, Seifenspender und Desinfektio, |

Fur die Belange der MWST gilt ein Gegenstand als neu beziehungsWeise als in
Gebrauch genommen:

e Als neu gilt ein Gegenstand, wenn erim Be@&uerpﬂichtigen Person
B

nicht fiir irgend einen Zweck verwendet . Vermietung, Verwen-
dung als Betriebsmittel). Eine Ingebrauc ch den friheren Eigentu-

mer ist nicht vemBedeutung.
L 2
. i C ommen gil enstand, wenn er im Betrieb der

heren Eige

icht von Bedeutung.

Zusammenhang mit Nutzungsanderungen deshalb
ie Abschfeibung erst im Jahr der Ingebrauchnahme des
i ird.

fwendungen bei beweglichen Gegenstanden
d in der Regel die nach den allgemeinen Grundsatzen der

auch tatsachlich*eine Aktivierung erfolgt oder ob die Aufwendungen (ganz oder
ilweise) der ER belastet werden.

Eine Einlageentsteuerung beziehungsweise Eigenverbrauchsbe-
A steuerung ist vorgesehen bei den

e \Waren- und Materialvorraten (# Bst. a) und

e Produktions- und Betriebsmitteln (= Bst. b).
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Weder eine Einlageentsteuerung noch eine Eigenverbrauchsbesteuerung
erfolgt hingegen bei werterhaltenden Aufwendungen (Service-, Unterhalts- und
Reparaturarbeiten, Instandstellungskosten) sowie bei den von der steuerpflichti-
gen Person in Gebrauch genommenen Verbrauchsmaterialien und Werkzeugen
(# Bst. ).

a) Waren- und Materialvorrate:

Unter die zu entsteuernden beziehungsweise zu besteuernden Waren- un
Materialvorrate fallen die neuen

— Verkaufswaren (zugekaufte und selbst hergestellte Halb- und Fer
fabrikate);

—  Werkstoffe fur die Produktion;
— Verpackungsmaterialien;
—  Verbrauchsmaterialien; W

—  Produktions- und Betriebsmittel usw.

In der Regel bildet bei solchen Gegenstanden der Einkaufspreis der Gegen-

stande respektive ihrer Bestandteile Grundlage fir dig ageentsteuerung
beziehungsweise Eigenverbrauchsbesteuerung, @ ei selbst hergestell-
ten Gegenstanden die Ingebrauchnahme der pfra r berticksichtigt

rnden beziehuhgsweise zu besteuernden Produktions-
¢l fallen die durch teuerpflichtige Person in Gebrauch

wird (& Z 481).
Xbebsmittel:

hungsweise Eigenverbrauchsbesteuerung, wobei bei selbst hergestellten

wm’en die Ingebrauchnahme der Infrastruktur bertcksichtigt wird
( 81).

atzlich zum Anschaffungspreis (abziglich Abschreibungen im Sinne von
Ziff.)2.2.3) werden die wertvermehrenden Aufwendungen bertcksichtigt.

wertvermehrend werden grundsatzlich jene Aufwendungen betrachtet,
die gemass den Bilanzierungsgrundsatzen aktivierbar sind und somit einen
konkreten Mehrwert darstellen.



21

Beispiel fiir wertvermehrende Aufwendungen
Auftbaute fir einen Lastwagen.

c) Service-, Unterhalts- und Reparaturarbeiten, Instandstellungskosten
sowie Verbrauchsmaterialien und Werkzeuge:
Diese Aufwendungen sind bei Nutzungsanderungen steuerlich nicht rele-
vant, fihren also weder zu einer Einlageentsteuerung noch zu einer Eigen-
verbrauchsbesteuerung.

Service-, Unterhalts- und Reparaturarbeiten sowie Instand
kosten:
Diese Aufwendungen dienen in der Regel dazu, den Wert d

sowie seine Funktionsfahigkeit zu erhalten. Sie sind grunds akti-
vierbar und bilden auch nicht Grundlage der Einlagee ie-
hungsweise der Eigenverbrauchsbesteuerung. Dies gilt selbst dann, wenn die

getatigten Aufwendungen den Wert des Gegenstandes kurzfritig erhdhen.

Beispiele
— Periodischer Service am Fahrzeug,

— Ersatz der Schaufel eines Baggers;
— Wartung der Computerprogramme;

— Instandstellang des unfallbeschadlig twagens.
X %!
Verbrauc a lien und W :
i gen dienen ittel bei der Herstellung von Verkaufs-
r den Unterhalt etriebseinrichtungen. Sie gelten durch die

tspunkt der Einlageentsteuerung bezie-
esteuerung als verbraucht.

Spezialwerkzeuge (= Z 40) konnen unter Umstanden aktivierbar sein und
deshalb’zu den steuerlich relevanten Aufwendungen zahlen.
223 mngsgrundlage bei beweglichen Gegenstdnden
Bemessungsgrundlage fir die Einlageentsteuerung beziehungsweise Eigen-
verbrauchsbesteuerung bei Nutzungsanderungen von steuerlich relevanten Auf-
endungen gemass Ziff. 2.2.2 gilt bei:
a) zugekauften, neuen beweglichen Gegenstanden

Q Einlageentsteuerung:
Die friher bezahlte MWST.
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Q Eigenverbrauchsbesteuerung:
Der Einkaufspreis des Gegenstandes, der zum Vorsteuerabzug berechtigt
hat.

b) selbst hergestellten, neuen beweglichen Gegenstdnden
Q Einlageentsteuerung:
Die friher bezahlte MWST auf dem Einkauf der Bestandteile (inkl. Inge-

brauchnahme der Infrastruktur, die anndherungsweise mit 10% des Ei

kaufspreises der Bestandteile ermittelt werden kann). Q
Q Eigenverbrauchsbesteuerung:

Der Einkaufspreis jener Bestandteile, die zum Vorsteuerabzu e

haben (inkl. Ingebrauchnahme der Infrastruktur, die annahe

mit 10% des Einkaufspreises der Bestandteile ermittelt

¢) zugekauften, in Gebrauch genommenen beweglichen Gegenstinden
Q Einlageentsteuerung:
Der Zeitwert, d.h. die friher bezahlte MWST auf Einkauf des Ge-
genstandes, abziglich eine lineare Abschreib % fur jedes ab-
gelaufene Kalenderjahr. @

Im ersten Kale jahr der Ingebrau ird die Abschreibung fiir
ein vollesgahr ichtigt, wahrend i n noch nicht abgelaufe-
hr.

e Abschreibung , ausser der Zeitpunkt der

nen Kalen
Nutzun erting falle auf de ARezember.
genve chsbesteu ;

d) bst herg:stellten, in Gebrauch genommenen beweglichen Gegen-
en
Q Ei eentsteuerung:
Der Zeitwert, d.h. die friiher bezahlte MWST auf dem Einkauf der Be-
tandteile (inkl. Ingebrauchnahme der Infrastruktur, die anndherungs-
weise mit 10% des Einkaufspreises der Bestandteile ermittelt werden

kann), abzuglich eine lineare Abschreibung von 20% fiir jedes abge-
laufene Kalenderjahr.



23

Im ersten Kalenderjahr der Ingebrauchnahme wird die Abschreibung fur
ein volles Jahr bertcksichtigt, wahrend im letzten noch nicht abgelaufe-
nen Kalenderjahr keine Abschreibung erfolgt, ausser der Zeitpunkt der
Nutzungsanderung falle auf den 31. Dezember.

Q Eigenverbrauchsbesteuerung:
Der Zeitwert, d.h. der Einkaufspreis jener Bestandteile, die zum Vorsteu-
erabzug berechtigt haben (inkl. Ingebrauchnahme der Infrastrukt
annaherungsweise mit 10% des Einkaufspreises der Bestandteile &
telt werden kann), abzlglich eine lineare Abschreibung von {
des abgelaufene Kalenderjahr.

Im ersten Kalenderjahr der Ingebrauchnahme wird die
ein volles Jahr bertcksichtigt, wahrend im letzten

nen Kalenderjahr keine Abschreibung erfolgt, ausser der Ze
Nutzungsanderung falle auf den 31. Dezember.

23 Dienstleistungen
2.3.1 Begriff

Als Dienstleistung gilt:
e Jede Leistung, die keine Lieferung eines

MWSTG).
L 2
Eine Dienstleis% zudem vor

e immat
eine verbrieft sind;

itptinkt der

es ist (Art. 7 Abs. 1

2 MWSTG), wenn
ssen werden, auch wenn sie nicht in

Handlung beziehungsweise ein Zustand

e eineHa g unterlasse g e
uldet wird.
* - .
23.2 t elevante Auf ungen bei Dienstleistungen
& rli€h relevant egel die nach den allgemeinen Grundsatzen der

aren Dienstleistungen. Zusatzlich zur Aktivierbarkeit

L 4 X : ' .
® ird bei t ungen grundsatzlich auch vorausgesetzt, dass die
Dienstleist atsachlich in der Bilanz als Aktivum enthalten sind,
wahrend diesbeiEigenverbrauchsbesteuerungen kein Kriterium sein kann.

ie (aktivierbare) Dienstleistung darf auch als sogenannter Pro-memoria-Posten
ank&) in der Bilanz enthalten sein. Die Aktivierung hat aber erstmals in
jene schaftsjahr zu erfolgen, in dem die Dienstleistung bezogen wird. Nach-

agliche Aktivierungen (z.B. erst im Zeitpunkt der Nutzungsanderung) berechti-
gen nicht zur Einlageentsteuerung.



Eine Einlageentsteuerung ist allerdings trotz fehlender Aktivierung moglich,
wenn auf der Dienstleistung vorgangig eine Eigenverbrauchsbesteuerung
infolge Nutzungsanderung vorgenommen wurde.

Weder eine Einlageentsteuerung noch eine Eigenverbrauchsbesteue-
rung erfolgt hingegen bei Dienstleistungen, die bereits beim Bezug als ver-
braucht gelten oder nicht mehr nutzbar sind.

steuerung)
— Beratungsleistungen (Anwalt, Steuerberater usw.),

Beispiele fiir Dienstleistungen, die beim Bezug in der Regel als ver-
braucht gelten (keine Einlageentsteuerung bzw. Eigenverbraucth

— Buchfihrungsleistungen;

— Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Personalbesc
— Management-Dienstleistungen;

—  Werbeleistungen.

Beispiele fiir Dienstleistungen, die nicht mehr nutzbar sind

(keine Einlageentsteuerung bzw. Eigenverbrauc erung)

— Ausstrahlungsrechte (z.B. Radio/TV) fur Veransta en, die mangels genu-
gender Teilnehmerzahlen nicht stattfinden wekde

- Lizenzrechte fir depaVertrieb eines Produke
werden darf .B. eltschutzgrinde

icht mehr hergestellt

handbdiro profitiert vom Angebot
em einmaligen Einflihrungspreis

nze steuerpflichtig. Es hat daher die Méglichkeit,
ng vorzunehmen. Der Wert des noch nicht genutzten

N i
Teils der Dien g beléduft sich im konkreten Fall auf die Halfte des Ein-

fuhrungspreises. Das Treuhandbdro kann somit in seiner MWST-Abrechnung

ine Einlageentsteuerung von 50% der ihm damals in Rechnung gestellten
Ngejt&d machen, sofern die Voraussetzungen in Bezug auf die Faktu-
rierun d die Bilanzierung erfillt sind;

izenz- oder Patentrechte, die noch nutzbar sind;
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Aufwendungen im Zusammenhang mit Griindungen wie Auslagen fur die
offentliche Beurkundung der Beschlisse der konstituierenden Generalversamm-
lung und die Organisation (Marktanalysen, Werbefeldzlige usw.) sind im Rah-
men der Einlageentsteuerung zum Vorsteuerabzug zugelassen, wenn sie im Zu-
sammenhang mit einer steuerbaren Geschaftstatigkeit anfallen und zudem akti-
viert werden. Dasselbe gilt auch fur Steuerbetreffnisse auf

e Kosten bei Kapitalerhdhungen/Fremdkapitalbeschaffung (z.B. Anleihensobli-
gationen);

e Kosten im Zusammenhang mit Sanierungsfallen im Sinne des Merkblattes
Gesellschafterbeitrage, Beitrdge Dritter und Beitrdge im Sanierungsfall;

e Stilllegungs- und Liquidationskosten.

Erfolgen Grindung und Eintragung ins MWST-Register zeitgleich, berechtigen
die verbuchten Kosten zum Vorsteuerabzug, und zwar unabhangig davon, ob
sie aktiviert werden oder nicht.

Erfolgt die Eintragung ins MWST-Register nicht auf den Zeitpunkt der Griindung
—sondern beispielsweise zwei Jahre spater, weil aufgrund der bisher erzielten
Umsatze die Steuerpflicht nicht gegeben war — kann die Einlageentsteuerung
auf Dienstleistungen (auf dem Wert des noch nicht genutzten Teils im Sinne von
Ziff. 2.3.3) gewahrt werden, sofern diese im Zeitpunkt der Eintragung bilanziert
sind.

Der Vorsteuerabzug auf Grindungskosten darf geltend gemacht werden, wenn
Rechnungen vorhanden sind, die samtliche in Z 759 ff. (Art. 37 Abs. 1 MWSTG)
genannten Voraussetzungen erfullen. Als zulassiger Name im Sinne von Artikel
37 Absatz 1 Buchstabe b MWSTG gilt in diesen besonderen Féllen bei der Einla-
geentsteuerung auch der Name einzelner Gesellschafter, der , Grindungsname”
usw., wenn das Unternehmen im Zeitpunkt, in dem die Griindungskosten faktu-
riert wurden, noch nicht im Handelsregister beziehungsweise im MWST-Register
eingetragen war.?

Bemessungsgrundlage bei Dienstleistungen

Als Bemessungsgrundlage fir die Einlageentsteuerung beziehungsweise Eigen-

verbrauchsbesteuerung bei Nutzungsanderungen von steuerlich relevanten Auf-
wenduigen gemadss Ziff. 2.3.2 bei Dienstleistungen gilt der Wert des noch nicht
genutzten Teils (Art. 42 Abs. 3 MWSTG bzw. Art. 34 Abs. 5 MWSTG).

A der Verwaltungspraxis wird der Wert des noch nicht genutzten Teils wie
folgt ermittelt:

8  Praxisanderung in Kraft seit 1. Januar 2005
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Bezugspreis der Dienstleistung abziiglich Abschreibungsbetrag.

Die zu bertcksichtigende Abschreibung beginnt mit dem Zeitpunkt des tatsachli-
chen Bezugs der Dienstleistung und endet je nach Nutzungsdauer der Dienstlei-
stung, spatestens jedoch nach Ablauf von flinf Jahren. Dienstleistungen werden
grundsatzlich innerhalb von finf Jahren abgeschrieben. Die Abschreibung er-
folgt bei Dienstleistungen immer periodengerecht (pro rata temporis).
Betragt die Nutzungsdauer der Dienstleistung weniger als funf Jahre, wird bei
der Ermittlung der Abschreibungsquote die tatsachliche Nutzungsdauer bert
sichtigt. Belauft sich diese hingegen auf mehr als finf Jahre, wird bei glei g
siger Nutzung trotzdem jahrlich eine Abschreibung von 20% vorgenom

Vollumfangliche Nutzungsdnderungen

Vollumfangliche Nutzungsanderungen liegen vo, -
stande oder Dienstleistungen nach der Nutzungsanderung,aus-
schliesslich im steuerbaren oder ausschliesslich im nic uer-

A baren Bereich verwendet werden. x
ndsatzlich in der

Die vollumfangliche Nutzungsanderun
Abrechnungsperiode des Eintritts der anderung abzu-
rechnen.

L 4
Bei der volumféng@ungsénderu gt

athestandes ein

die steuerliche Wirkung im
Liegenschaftsverkauf mit dem

Ubergang vo und Schaden). also beispielsweise bei Beginn und
Ende jeder einzelfigh bewilligten Ureinen bestimmten Liegenschaftsteil
immer zdlprifen, ob eine steuetli irksame Nutzungsanderung vorliegt. Dies
gilt si auch bei der ietung beziehungsweise Verpachtung ohne

che'Nutzungsdnderung steuerlich abgerechnet
ellen Nutzungsanderung, bei der die Wirkung jahr-
Ziff. 4), ist es wichtig zu wissen, welche Tatbestande zu
ingsanderungen fuhren kénnen.

O \

L 4
nur einmalie
ollumfanglichen

Tatbestande von vollumfanglichen Nutzungsanderungen
Eine fén@che Nutzungsanderung — die zu einer Einlageentsteuerung
r einer Bigenverbrauchsbesteuerung fiihren kann — liegt vor, wenn
e Unternehmen neu steuerpflichtig werden und die zu entsteuernden Gegen-
nde oder Dienstleistungen ausschliesslich fir steuerbare Zwecke (z.B. fr

steuerbare Beratungsleistungen) verwendet werden;

e Unternehmen aus der Steuerpflicht entlassen werden;
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e vorsteuerabzugsberechtigte Gegenstande oder Dienstleistungen das Unter-
nehmen verlassen (z.B. wenn Liegenschaften veraussert oder Liegenschaften
bzw. bewegliche Gegenstande ins Privatvermogen Uberfuhrt werden);

e flr die Versteuerung von ganzen Liegenschaften oder Teilen davon (d.h. ein-
zelne Raumlichkeiten oder Stockwerke) optiert wird,;

e die Option fur die Versteuerung von ganzen Liegenschaften oder Teile
von (d.h. einzelne Raumlichkeiten oder Stockwerke) wegfallt;

e bisher flr steuerbare Geschaftszwecke verwendete Liegenschaf
genschaftsteile neu ohne Option vermietet beziehungsweis
den (oder umgekehrt);

e bisher gemischt verwendete Gegenstande oder Dienstleistungeninskinftig
ausschliesslich fir steuerbare oder ausschliesslich fir nicht steuétbare
Zwecke verwendet werden (z.B. wird eine bisher sowohl| flirSteuerbare Bera-
tungsleistungen als auch fur nicht optierte Schulwfigsleistungen verwendete

Liegenschaft inskinftig nur noch fir steuerb ngsleistungen ver-
wendet).

Steuerermittlun i vollumfanglich gsanderungen

Bei einer vollumf n Nutzungsa d die MWST grundsatzlich

)
effektiv ermittelt ( usnahme unter 4.2.1). Entsprechende Eigenver-
brauc stelierungen beziehun inlageentsteuerungen fallen im Zeit-
@ gsanderung an.

gchnungsbeispiel Einlageentsteuerung

e/[sunternehm las den Jahren 2005/06 ein Biiro- und Wohnge-
rd im Friihjahr 2006 fertiggestellt. Die Blro-

s Mai 2006 bezogen werden. Ein Teil der RGum-

andelsunternehmen A fiir seine eigene steuerbare

Der nicht steuerpflichtige Mieter Y zieht per 30.4.2009 aus. Ihm folgt ab Mitte
ai 2009 ein steuerpflichtiger Mieter. Das Handelsunternehmen A beantragt

M@’ESTV die Option fiir die Versteuerung der Mieteinnahmen. Demnach

liegt vollumtangliche Nutzungsdnderung per Mitte Mai 2009 vor (Beginn

tion s. Ziff. 3.1). Das Handelsunternehmen A kann auf dem Zeitwert der steu-

erlich relevanten (wertvermehrenden) Aufwendungen eine Einlageentsteuerung
Itend machen. Bei anteilsméssigen Baukosten inklusive 7,6% MWST von

Fr. 250°000.-- ergibt sich folgender zu entsteuernder Betrag:
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Anteilsméssige Baukosten 2005/06 inkl. 7,6% MWST: fr. 250000
Abschreibungen fir die Jahre 2006 (= Jahr der Ingebrauch-
nahme) bis 2008 (letztes, abgelaufenes Kalenderjahr):

3 Jahre a 5% = 15% von Fr. 250°000 = fr.___ 37’500
Zeitwert Mitte Mai 2009 inkl. 7,6% MWST: Er 212°500
Einlageentsteuerung: 7,6% von (107,6%) Fr. 212°500 = Fr. 15°009.30

Berechnungsbeispiel Eigenverbrauchsbesteuerung

eine Eigenverbrauchsbesteuerung vor. Bei anteilsmdssigen Baukosti
7,6% MWST von Fr. 320°000.-- ergibt sich folgender zu besteuern

Anteilsméssige Baukosten 2005/06 exkl. 7,6% MWST;
Abschreibungen fir die Jahre 2006 (= Jahr der Inge
nahme) bis 2007 (letztes, abgelaufenes Kalenderj
2 Jahre a 5% = 10% vomfr. 320 000 =
Zeitwert 31.12. M7

fr. 320°000

Fr.__ 32000
Er__288'000

Eigenverbr: ng 7,6% V1 %) Fr. 288°000 = fr. 21°888.00

Partielle (teilw utzungsa 'A’ 0
v

N

artielle Nutzun n pgen liegen vor, wenn Gegenstande
r Dlenstle| ch der Nutzungsanderung nicht mehr
sschlless erbaren oder nicht steuerbaren Bereich,
sondern verwendet werden. Ebenso liegt eine partielle
g vor, wenn sich das Verhaltnis der gemisch-
g andert.

anderungen (= Ziff. 3) jahrlich nur einmal gepruft werden, ob

Re@e steuerlich relevante Nutzungsanderung vorliegt oder nicht.

artiellen Nutzungsanderung wird die Nutzung fur den steuerbaren und
den nicht steuerbaren Bereich einmal jahrlich (pro Geschaftsjahr) ermittelt und
mi Vorjahresnutzung verglichen. Abweichungen gegeniber dem Vorjahr
fihren grundsatzlich zu einer Eigenverbrauchsbesteuerung oder Einlageent-
steuerung. Als Berechnungsgrundlage dient der Zeitwert der Gegenstéande be-
ziehungsweise der Wert der noch nicht genutzten Dienstleistung zu Beginn des
Jahres, in dem die Nutzungsanderung eintritt.
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Beispiel

Nutzung fir steuerbare Zwecke im Jahre
2005: 70%

2006: 48%

Per 1.1.2006 liegt eine Nutzungsédnderung (im Ausmass von 22 Prozent-
punkten) vor, die zu einer Eigenverbrauchsbesteuerung fihrt. Es ist demnach
auf dem Zeitwert der relevanten Gegenstdnde beziehungsweise dem We
noch nicht genutzten Teils der Dienstleistungen am Stichtag 1.1.2006 die

zu ermitteln.

Steht zu Beginn des Jahres bereits fest, dass sich das Nutzungsvg
wird die Einlageentsteuerung beziehungsweise Eigenverbrauc
der ersten MWST-Abrechnung provisorisch bertcksichtigt. &
effektiv erfolgte Nutzungsanderung muss in der letzten
Jahres vorgenommen werden.

Tatbestande von partiellen Nutzungsénderunge

Eine partielle Nutzungsanderung — die zu einer Ei teuerung oder zu
einer Eigenverbrauchsbesteuerung fuhren kann r, wenn

e Unternehmen steuerpflichtig w die zu entsteuernden Gegen-
sténde oger tungen sowo, rbare als auch fir nicht steuer-
e

bare Zwec it gemisch ndet werden (z.B. sowohl fur steu-

endet werden (z.B. &ndert sich der Verwendungs-
flr steuerbare Beratungsleistungen und nicht optier-

e Gegenstande oder Dienstleistungen, die bisher ausschliesslich fur steuerbare
oder ausschliesslich fir nicht steuerbare Zwecke verwendet wurden, inskinf-
sowBhl fiir steuerbare als auch fur nicht steuerbare Zwecke und somit ge-
t verwendet werden (z.B. wird eine bisher ausschliesslich fur steuer-
bare Beratungsleistungen verwendete Liegenschaft inskiinftig sowohl fiir
steuerbare Beratungsleistungen als auch fur nicht optierte Schulungsleistun-
gen verwendet);

e Sportanlagen (oder Ahnliches) haufig wechselnd sowohl fiir steuerbare als
auch fur nicht steuerbare Zwecke und somit gemischt verwendet werden
(z.B. wird eine Kunsteisbahn an bestimmten Tagen fir steuerbare Einzelein-
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tritte und an den Gbrigen Tagen fur von der MWST ausgenommene Vermie-
tungen an Eishockeyclubs verwendet).

4.2 Steuerermittlung bei partiellen Nutzungsanderungen
Bei einer partiellen Nutzungsanderung besteht fir die steuerpflichtige Person
das Wahlrecht zwischen der anndherungsweisen und der effektiven Er-
mittlung der MWST (= Anwendungsdauer Ziff. 4.2.3). Die gewahlte Vorge-
hensweise ist sowohl fur bewegliche und unbewegliche Gegenstande als auc
fur Dienstleistungen anwendbar.

Sowohl bei der annaherungsweisen als auch bei der effektiven Ermittlunc
jahrlich nur einmal gepriift werden, ob eine steuerlich releva )
zungsanderung vorliegt oder nicht. Dazu wird einzig der Vorja
gleich vorgenommen, d.h. das Nutzungsverhaltnis des abgela
jahres wird mit demjenigen des Vorjahres verglichen.

4.21 Anndherungsweise Ermittlung der MWST auf partiellen Nutzungs-
anderungen
Wendet die steuerpflichtige Person die anndherungswei ittlung der MWST
an, ist eine partielle Nutzungsanderung steuerlich re ,{wenn sich der Ver-
wendungszweck der Gegenstande oder Dienstlej genUber dem Vor-

jahr um mehr als 20 Prozentpunkte (= Toleranzgrenze)® dndert.

L 2 g
Steuerkorrekturen @erhalb diesef To renze weder zu Lasten
r

noch zu Gugst stewerpflichtigen vorgenommen.

Beispiel
effektive Ermittlung der MWST)
e eigene Geschéftsliegenschaft und ver-

Jahr 2006:

Der ndu@szweck der Liegenschaft hat sich im Jahre 2006 gegentiber
Vorjahip2005 demnach um elf Prozentpunkte verdndert. Da die Toleranz-

von 20 Prozentpunkten nicht Gberschritten ist, liegt keine steuerlich rele-

9  Praxisanderung in Kraft seit 1. Juli 2005
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Die Toleranzgrenze von 20 Prozentpunkten gelangt auch zur Anwendung, wenn
der partiellen eine vollumfangliche Nutzungsanderung folgt (z.B. Ende der Steu-
erpflicht), sofern bereits bei der partiellen Nutzungsanderung die annaherungs-
weise Ermittlung angewendet wurde. Analog ist beim Eintritt in die Steuerpflicht
vorzugehen. Demnach ist eine Einlageentsteuerung nicht méglich, sofern die
Verwendung fir steuerbare Zwecke im ersten Jahr seit Beginn der Steuerpflicht
weniger als 20% ausmacht. Andererseits kann die Vorsteuer auf dem Zeitwert

der Vermogenswerte vollumfanglich geltend gemacht werden, wenn die
wendung fir steuerbare Zwecke im ersten Jahr seit Beginn der Steuerpfli

mehr als 80% ausmacht.
Liegt eine steuerlich relevante Nutzungsanderung vor (Toleranzggenze

schritten), wird fur die Steuerberechnung die Differenz zwisc

e Nutzungin jenem Jahr, in dem eine relevante Nutzungsanderung
und der
e massgebenden Vorjahresquote*

zugrunde gelegt. é

*) Massgebende Vorjahresquote:

il ugsquote aus dem einfachen
ezogen, beginnend mit der letzten
ng beziehungsweise der ersten Inge-
ist dabei nicht relevant, ob in den dar-
sberechtigte Aufwendungen angefal-

Es wird siets %xschnittliche Vi
Durchschn& icher Vorjahre!
i e

ten Nutzung

st seit 1.1.2005 im MWST-Register eingetragen.

e
\ e flichtigefP
S \g gemischteNutz ihrer Liegenschaft (z.B. fur steuerbare Beratungsleistun-

Nutzung fiir Verédnderung
steuerbare nicht steuerbare in Prozent-
hr Zwecke Zwecke punkten
& %6,00% 54,00% -
2006 42,00% 58,00% 04,00%
7: 47,00% 53,00% 05,00%
2008: 68,00% 32,00% 21,00%

10 Bei unbeweglichen Gegenstanden tiber maximal 20 Jahre, bei beweglichen Gegenstanden und Dienstleistungen
Uber maximal 5 Jahre.
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Die Toleranzgrenze von 20 Prozentpunkten wird — jeweils verglichen mit dem
Vorjahr — erstmals im Jahre 2008 Gberschritten. Das Jahr 2008 mit der steuerba-
ren Nutzung von 68,00% ist also das Jahr, in dem eine relevante Nutzungsdnde-
rung stattfindet. Damit liegt per 1.1.2008 eine steuerlich relevante Nutzungsan-
derung vor.

Massgebende Vorjahresquote (fir die Steuerberechnung):

2005: 46,00%
2006: 42,00%
2007: 47,00%
Total: 135,00% dividiert durch Anzahl Jahre (3) = 9

Steuerbare Nutzung in jenem Jahr, in dem eine

relevante Nutzungsdnderung stattfindet (2008):  00%
Massgebende Vorjahresquote: 0%
Differenz fir die Steuerberechnung

der Nutzungsénderung per 1.1.2008: 23,00%

Per 1.1.2008 darf auf dem Zeitwert der Vorsteue
ten Aufwendungen flgdlie Liegenschaft eine Eil eentsteuerung im Aus-
mass von 23,00% ge acht werde

Gehen wir pungday

nachfolgende wie folgt entwi
20009: 5,00%
2Q10: 0%
207 %

S u d dieser Daten %Jahre 2011 die Toleranzgrenze von 20 Prozent-
® ten wiedefum Ub en, so dass per 1.1.2011 eine steuerlich relevante
tzungsdnde % gt. Die massgebende Vorjahresquote wird (beginnend

it der letzten stele relevanten Nutzungsénderung, somit dem Jahr 2008)
wie folgt ermittelt:

200 68,00%
9: 00%

2 56,00%
189,00% dividiert durch Anzahl Jahre 3) =  63,00%
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Steuerbare Nutzung in jenem Jahr, in dem eine

relevante Nutzungsédnderung stattfindet (2011): 34,00%
Massgebende Vorjahresquote: 63,00%
Differenz fir die Steuerberechnung

der Nutzungsédnderung per 1.1.2011: 29.00%

Per 1.1.2011 erfolgt auf dem Zeitwert der steuerlich relevanten Aufwen-
dungen fir die Liegenschaft demnach eine Eigenverbrauchsbesteuer
Ausmass von 29,00% zu dem am 1.1.2011 glltigen Steuersatz.

Effektive Ermittlung der MWST auf partiellen Nutzungsanderu %
Wendet die steuerpflichtige Person die effektive Steuerermittlungran, Wird

eranz-

i G tiven

partielle Nutzungsanderung in jedem Fall steuerlich erfasst, d.
grenze wie bei der annadherungsweisen Steuerermittlung i

Steuerkorrekturen werden bei jeglicher Anderung der Nutzun rhaltnisse vor-
genommen.

Steuerermittlung nicht vorgesehen.

eschéftsliegenschaft und ver-
eratungsleistungen) und ande-
optierte Schulungsleistungen). Die
he die steuerpflichtige Person aufgrund
hat — sieht wie folgt aus:

Beispiel

(gleiches Beispiel wie in Ziff. 4.2.1 anna ise Ermittlung der
MWST)

Die steuerpf&ht@n A besitzt eine.ei

wendet diese % Ur steuerbarelZwegke

mene Zwec

Nutzung i erbare Zwecke —
ten Schliisse ? itt

34,00%
k der Liegenschaft hat sich im Jahre 2006 gegeniiber
ach um elf Prozentpunkte veréndert. Es liegt eine steu-

ngsanderung per 1.1.2006 vor.

Liegt eine steuerlich relevante Nutzungsanderung vor, wird fur die Steuer-

rechnun’g die Differenz zwischen der
e N ng in jenem Jahr, in dem eine relevante Nutzungsanderung stattfindet

und der
e |/Vorsteuerabzugsquote des Vorjahres

zugrunde gelegt.
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Beispiel

Die steuerpflichtige Person Cist seit 1.1.2005 im MWST-Register eingetragen.
Die gemischte Nutzung ihrer Liegenschaft (z.B. fir steuerbare Beratungsleistun-
gen und fir nicht optierte Schulungsleistungen) sieht wie folgt aus:

Nutzung fiir Nutzung fiir Verdnderung
steuerbare nicht steuerbare in Prozent-
Jahr Zwecke Zwecke punkten
2005:  46,00% 54,00% -
2006:  42,00% 58,00% 04,00%
2007:  47,00% 53,00% 05,00%
2008: 68,00% 32,00% 21,00%

Da bei der effektiven Ermittlung keine Toleranzgrenze vorgese

aus:

Nutzungsénderung per 1.1.2006:

Per 1.1.2006 erfolgt auf dem Zeitwert der steuerli anten Aufwen-

dungen fir die Liegenschaft eine Eigenverbrauch erung im Ausmass

von 4,00% zu dem a 1.2006 gliltigen Stelg
wD

Nutzungsénderung,p .2007:

dem Zeitwert d. teuern auf den steuerlich relevan-

r die Liegenschafteine Einlageentsteuerung im Aus-
geftend gemach n.

%e r p egepschaft eine Einlageentsteuerung im Aus-
P \ geltend gemacht werden.
4

4.2. wendung 1 Wechsel der gewahlten Vorgehensweise

) Anwendur:
Beim erstmaligen‘Eintreten der Voraussetzungen fur eine Nutzungsanderung
tscheidet sich die steuerpflichtige Person, ob sie bezlglich der partiellen
N:ﬁderungen die Einlageentsteuerung beziehungsweise Eigenver-
brauc steuerung annaherungsweise (= Ziff. 4.2.1) oder effektiv
iff. 4.2.2) ermitteln will.

gt die Veranderung des Verwendungszweckes bei einer partiellen
Nutzungsanderung bei héchstens 20 Prozentpunkten und erfolgt
durch die steuerpflichtige Person keine Korrektur (Einlageentsteuerung bzw.
Eigenverbrauchsbesteuerung) infolge Nutzungsanderung, geht die ESTV da-
von aus, dass sie mindestens fur die nachsten zehn Jahre die annaherungs-
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weise Ermittlung anwenden will. Wird seitens der steuerpflichtigen Person
hingegen eine Entsteuerung beziehungsweise Besteuerung vorgenommen,
gibt sie damit zu erkennen, dass sie mindestens fir die nachsten zehn Jahre
die effektive Ermittlung anwenden will.

Die von der steuerpflichtigen Person gewahlte Methode (an-
naherungsweise oder effektiv) wird — sowohl was die Ent-
A steuerung als auch die Besteuerung bei partiellen Nutzu
anderungen anbelangt — fir mindestens zehn Jahre a
wendet.

Wechsel:
Beim Wechsel wird wie folgt vorgegangen:

Q Wechsel von der anndherungsweisen zur effektiv ittlung:

Beim Ubergang von der anndherungsweisen zur effektijen Ermittlung
sind grundsatzlich keine steuerlichen Massn%zu treffen.

Bei erstmaliger Veranderung der part tzung nach dem Wech-
sel von der annaherungsweisen zur mittlung (verglichen mit

dem Vorjalresverhaltnis) liegt in Il - also ohne Beriicksichti-

gungei anzgrenze —gi lich relevante Nutzungsande-

rung v\

G @ e fiir die Steue echnung bildet die Differenz zwischen

der N@tzung in jenem nach dem Wechsel erstmals eine Ver-

anderung stattfindgt, lighen mit der durchschnittlichen Nutzung in
vorangegan n en. Massgebend fur die Ermittlung dieser

delt, die.un ie/annaherungsweise Ermittlung fielen.

utchschnittlichen ng in den vorangegangenen Jahren sind die un-
\ Ziff. 4.2 enen Grundsatze, soweit es sich um Jahre han-
a

der effektiven zur anndherungsweisen Ermittlung:
gang von der effektiven zur annéherungsweisen Ermittlung
sind grundsatzlich keine steuerlichen Massnahmen zu treffen.

De.

Neeﬁrstmaliger Veranderung der partiellen Nutzung nach dem Wech-

do

| von der effektiven zur anndherungsweisen Ermittlung um mehr als
20 Prozentpunkte — Toleranzgrenze - (verglichen mit dem Vorjahres-
verhaltnis) liegt eine steuerlich relevante Nutzungsanderung vor.

Grundlage fiir die Steuerberechnung bildet die Differenz zwischen
der Nutzung in jenem Jahr, in dem nach dem Wechsel erstmals eine Ver-
anderung stattfindet, verglichen mit der durchschnittlichen Nutzung in
den vorangegangenen Jahren. Die massgebliche Ausgangsbasis ist die
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Vorsteuerabzugsquote in jenem Jahr, in dem letztmals die effektive Er-
mittlung angewendet wurde, wahrend in den darauffolgenden Jahren die
unter Ziff. 4.2.1 beschriebenen Grundsatze zur Anwendung gelangen.

Praktisches Vorgehen bei der Steuerermittlung im Zusammenhang mit
partiellen Nutzungsdnderungen

In den nachfolgenden Ausfiihrungen wird aufgezeigt, auf welche Weise der zu
entsteuernde beziehungsweise zu besteuernde Wert in der Praxis berechnet
werden kann. Die Ausfiihrungen gelten sowohl bei Anwendung der an
herungsweisen (= Ziff. 4.2.1) als auch der effektiven (= Ziff. 4.2.2
Steuerermittlung.

Da aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen bei Gegenstanden de
unterschiedlich ist (bei unbeweglichen Gegenstanden ist zur Ermpi

eine solche von jahrlich 20% zu berticksichtigen) und bei Dienstleis n der
Wert des noch nicht genutzten Teils als Grundlage fur die itthun
dient, werden die Steuerberechnungen stets getrennynach den drei Kate-
gorien

e unbewegliche Gegenstande, @
e bewegliche Gegenstéande und Q

e Dienstleistungen

vorgenommen \

Aufgrund des n ehenden Ber, odells konnen die fur die Steuerer-
ermittelt werden. Als Grundlage fur

die unter Schritt 9 ermittelte Vorsteuer auf den steuerlich relevanten Auf-

ndungen.
2
echnungsmodell:

teuerermittiung bei partiellen Nutzungsanderungen dusserst anspruchs-
voll istjempfiehlt es sich, die nachstehend beschriebenen Schritte aufgrund des

pr chen Beispiels am Schluss dieser Ziff. 4.2.4 nachzuvollziehen.
Schritt 1: Ermittlung der massgeblichen Aufwendungen
Schritt 2: Ermittlung des nicht zu entsteuernden beziehungsweise zu be-

steuernden Wertes
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Schritt 3: Ermittlung des Ubersteigenden Wertes

Schritt 4: Ermittlung der (Rest-)Nutzung in Prozenten

Schritt 5: Zuordnung des zuldssigen Abschreibungssatzes

Schritt 6: Berechnung des Abschreibungsbetrages

Schritt 7: Zu entsteuernder beziehungsweise zu besteuernder Wert

(Zeitwert bzw. Wert des noch nicht genutzten Teils, der bei
Eigenverbrauchsbesteuerungen als Grundlage fiir die
Steuerermittlung dient)

Schritt 8: Steuersatz in Prozenten

Schritt 9: Vorsteuerbetrag
(Vorsteuer auf den steuerlich relevanten Aufwe
die bei Einlageentsteuerungen als Grundla
rermittlung dient)

Schritt 10: Ermittlung der Restnutzung in Prozenten

Schritt 11: Anpassung des Steuersatzes

Erkldrungen zu den einzelnen Schritten:
Schritt 1: Ermittlung der massgeblichen Aufwendungen
a) Beiunbeweglichen Gegenstanden:

Steuerlich relevante Aufwendungen gemass .ng sfUhrungen unter
Ziff. 2.1.2.

b) Bei beweglich egenstanden:
Steuerlid rel ufwendungen.ge n Ausfuhrungen unter

Zlff222
ist

vante Aufwendu n gémass den Ausfihrungen unter

rmittlung Qentsteuernden beziehungsweise

besteuernd rtes

standen:
chritt 1 allfallig enthaltene nicht vorsteuerabzugs-
ungen z.B. Bauarbeiten durch nicht steuerpflichtige

?&

Gegenstanden:
In den Wert gemass Schritt 1 allfallig enthaltene nicht vorsteuerabzugs-

' erechtlgte Aufwendungen (z.B. Kaufe bei nicht steuerpflichtigen Perso-

|enst|e|stungen
In den Werten gemass Schritt 1 allféllig enthaltene nicht vorsteuerabzugs-
berechtigte Dienstleistungen (z.B. Dienstleistungsbezuge bei nicht steuer-
pflichtigen Personen).

&5)
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Schritt 3: Ermittlung des libersteigenden Wertes
Werte gemass Schritt 1 abziglich Werte gemass Schritt 2 (bzw. Vortrag der Rest-
werte gemass Schritt 7 der vorangehenden Tabelle).

Schritt 4: Ermittlung der (Rest-)Nutzung in Prozenten
100 Prozent (bzw. Restnutzung in Prozenten gemass Schritt 10 der vorangehen-
den Tabelle).

Der Umfang der Abschreibung richtet sich nach den Ausfthrungen

Ziff. 2.1.3.
b) Bei beweglichen Gegenstanden:
Der Umfang der Abschreibung richtet sich nach den Ausfu

Ziff. 2.2.3.

C) Bei Dienstleistungen:
Der Umfang der Abschreibung richtet sich nach den Ausfihrun unter
Ziff. 2.3.3.

Schritt 6: Berechnung des Abschreibungsbetrag

Ermittlung des Abschreibungsbetrages, der sich a schreibungssatz ge-
mass Schritt 5 unter Bepiicksichtigung der (Re % ng in Prozenten gemass
Schritt 4, berechpet steigenden W, emass Schritt 3, ergibt, d.h.:

i ritt 5.

Schritt 3 dividiert N t 4, multipliziert
Schritt 7: i weise zu besteuernder Wert

Schritt 5: Zuordnung des zuldssigen Abschreibungssatzes
a) Bei unbeweglichen Gegenstanden: ‘H

lich Abschreibungsbetrag gemaéss
s sich um den Zeitwert (unbewegliche

Schritt 9: Vorsteuerbetrag

Steuerbetrag, der sich aus dem Steuersatz gemass Schritt 8, berechnet vom zu
entsMnﬁeziehungsweise zu besteuernden Wert gemass Schritt 7, ergibt.

S erechnung:
a) Liegt eine Nutzungsanderung vor, die zu einer Eigenverbrauchsbesteue-
g fuhrt, wird fur die Steuerberechnung wie folgt vorgegangen:
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Der Wert gemass Schritt 7 bildet die Grundlage fur die Besteuerung. Die-
sem Betrag wird fur die Besteuerung jener Prozentsatz zugrunde gelegt, der
sich aus der Differenz zwischen der

e Nutzungin jenem Jahr, in dem eine relevante Nutzungsanderung statt-
findet und der
e massgebenden Vorjahresquote*

ergibt. q

*) & Ziff. 4.2.1 (annadherungsweise Ermittlung) beziehungsweis m

(effektive Ermittlung).
Die Eigenverbrauchsbesteuerung erfolgt zu dem im Zej %i tzungs-

anderung massgeblichen Steuersatz.

b) Liegt eine Nutzungsanderung vor, die zu einer Einlageent erung fuhrt,
wird fir die Steuerberechnung wie folgt vorgegangen:

Der Vorsteuerbetrag gemadss Schritt 9 biln@rundlage fur die Ent-

steuerung. Diesem Betrag wird fur die E jener Prozentsatz zu-
grunde geleg r sich aus der Diff hen der

L 4
e Nutzu Jahr, in demleine¥elevante Nutzungsanderung statt-

iD |
ing R r
o N @ den Vorjahres *

ibt.

* . . . -

f.4.2.1 (anndh sweise Ermittlung) beziehungsweise Ziff. 4.2.2
effektiv .

A 4

QQ\Grundla ¥ e

Nutzungsdnderungen:
gsanderungen werden folgende Werte ermittelt und (zu-
Berechnungen fiir die vorangehenden Nutzungsanderungen)

Fur kinft
sammen mit de
festgehalten:

itt 10ﬁrmittlung der Restnutzung in Prozenten
(Rest-)Nwtzung in Prozenten gemass Schritt 4 abzlglich Abschreibungssatz ge-

ass Schritt 5.

ritt 11: Anpassung des Steuersatzes
Bei Nutzungsanderungen, die zu einer Eigenverbrauchsbesteuerung fthren,
wird bei Steuersatzanderungen der Steuersatz fur kiinftige Einlageentsteuerun-
gen getrennt nach Jahren im Ausmass der besteuerten Nutzungsanderung ent-
sprechend angepasst.
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Berechnungsbeispiel
(mit Lésungsansédtzen bei Anwendung der anndherungsweisen oder der effekti-
ven Ermittlung)

a) Sachverhalt:
Das seit 1.1.2006 steuerpflichtige Unternehmen X hat im Jahre 2006 eine
Geschéftsliegenschaft mit Option fiir den Betrag von Fr. 4°304°000 (inkl.
7,6% MWST, exkl. Wert des Bodens) erworben. Das Unternehmen ver;
wendet diese Liegenschaft einerseits fir steuerbare Zwecke (z.B. Bera @
leistungen), andererseits fir von der MWST ausgenommene Umsé
(z.B. nicht optierte Schulungsleistungen). Es werden jedoch keine
schaftsteile vermietet oder verpachtet (solche Teile wiirden S
sichtspunkt der vollumfénglichen Nutzungsénderung beurte
2007 lasst das Unternehmen X einen Erweiterungsbad,
vember 2007 bezugsbereit ist.

Nutzung der Liegenschaft fir steuerbare Zvvecke:K

2006 68%

2007 66%

2008 43%

2009 5
R

Gebéudev% gswert:

1.2 Q 1000000
1.20

7°000°000 @u hatzung)
P itionen in den n 6 bis 2009:
\\o Y Kauforeis Gebaude (Wert exkl. 7,6% MWST)
* \ 2007 2 0 Erweiterungsbau (Wert exkl. 8,4% MWST)
L 4
0 Die % den Aufwendungen, Betriebsstoffe und andere Aufwen-
dungen ohr lagekostencharakter werden zahlenmdssig nicht dargestellt,

da sie steuerlich nicht relevant sind.

—_ =

im K8uf der Geschéftsliegenschaft im Jahre 2006 hat das steuerpflichtige
nehmen X die Vorsteuern im Verhéltnis der Verwendung korrekt um
32% gekdirzt. Ebenfalls wurden die Vorsteuern beim Erweiterungsbau im
Jahre 2007 korrekt um 34% gekdrzt.

Um die Problematik der Steuersatzdnderung darzustellen, wird in diesem Be-
rechnungsbeispiel (rein hypothetisch) davon ausgegangen, dass per
1.1.2007 eine Steuersatzerh6hung um 0,8 Prozentpunkte erfolgte.
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b) Steuerliche Massnahmen:
Ermittlung der steuerlich relevanten Nutzungsédnderungen:

Nutzung fiir Verdnderung

steuerbare in Prozent-
Jahr Zwecke punkten
2006 68% (Ausgangsbasis)
2007 66% 2%
2008 43% 23%
2009 50% 7%

Bei Anwendung der anndherungsweisen Ermittlung:

Infolge Uberschreitung der Toleranzgrenze von 20 Prozentpunk
Anwendung der anndherungsweisen Ermittlung nur per 1.
erlich relevante Nutzungsdnderung vor.

en liegbber
G W
Bei Anwendung der effektiven Ermittlung:
Da bei Anwendung der effektiven Ermittlung keine Taléranzgrenze vorgese-
hen ist, liegen steuerlich relevante Nutzungsdnder, r1.1.2007,
1.1.2008 und per 1.1.2009 vor.

Steuerberechnungen:
Bei Anwendun aherungsweise

Siehe die n \de Berechnundgsta

Die massge e Vorjahre. die Steuerberechnung im Zusam-

me, mit der Nutzungsé ng'per 1.1.2008 wird wie folgt ermittelt:
abzugsquote 200 8%

\Vorsteu zugsqu DQ 66%

\ I: 134%  :2Jahre =67%

effektiven Ermittlung:
den Berechnungstabellen 2, 3 und 4.

tlung:
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Besonderheiten

Banken

Jene Banken, die sich der branchenspezifischen Vorsteuerpauschale unterstellt
haben, beachten bezuglich der steuerlichen Behandlung von Nutzungsanderun-
gen die Ausfuhrungen in der Broschire Finanzbereich.

Filmproduzenten
Die Filmproduzenten beachten bezlglich der steuerlichen Behandlung vo
Nutzungsanderungen die Ausfihrungen in der Broschiire Kultur.

Gemeinwesen m
Gemeinwesen, die fur die Kirzung des Vorsteuerabzugs die effekti g g

gemass den Ausfuhrungen in der Broschiire Gemeinwesen an
sich bei Nutzungsanderungen an die Ausfihrungen gemassii

Die unter Ziff. 4.2.1 beschriebene anndherungsweise Ermittlu
partiellen Nutzungsanderungen ist fir Gemeinwesen nicht an
ben die Mdglichkeit, die in der Broschiire Gemeinw beschriebene besonde-
re anndherungsweise Ermittlung - sowohl was vo iche als auch partielle
Nutzungsanderungen anbelangt - anzuwenden endung der annahe-
rungsweisen Ermittlung ist zu beachten, dassgi uerberechnungen bei

Nutzungsanderu die Buchwerte zug
L 4
Gruppenbest%n

n werden

einzelnen itglieds beurteilt;

standen oder Dienstleistungen von einer
andere Gruppengesellschaft bei Anderung des
erlich bei der leistenden Gesellschaft bertcksichtigt

pengesellschaft a

\\er dungsz t
\ (spatere nderungen hingegen bei der tbernehmenden Gesell-

Entscheidet e MWST-Gruppe fur die Anwendung der annaherungs-

weisen Ermittlung bei partiellen Nutzungsanderungen (= Ziff. 4.2.1), ist diese
unds'atzli:h von samtlichen Gruppenmitgliedern anzuwenden.

mur MWST-Gruppe stossendes Mitglied halt sich an die von der Gruppe
inerzeit) gewahlte Abrechnungsweise. Hat also das neue Mitglied beispiels-

weise die effektive Ermittlung und die Gruppe die annaherungsweise Ermittlung

gewendet, erstellt die neue Gruppengesellschaft ihre Abrechnungen ebenfalls
nach der anndherungsweisen Methode (= Ziff. 4.2.3).
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Beispiel einer Nutzungsédnderung mit Einlageentsteuerung

Die Gruppengesellschaft A verkauft der Gruppengesellschaft Bam 1.7.2006 fir
den Betrag von Fr. 50°000.-- (ohne MWST, da Gruppeninnenumsatz) einen Lie-
ferwagen, den sie bisher fir ihre Geschéftstatigkeit verwendet hat.

Anschaffungsjahr des Lieferwagens: 2004
Bezugspreis: Fr. 75'320.-- (inkl. 7,6% MWST)

—  Gruppengesellschaft B: 100%

Vorsteuerabzugsquoten:
— Gruppengesellschaft A: 60% Q

Die Gruppengesellschaft A kann folgende Einlageentsteuerung

Anschaffungspreis des Lieferwagens (exkl. MWST) Fr."70'000
— 20% Abschreibung fir das 2004 Fr. 14000

— 20% Abschreibung fir das 2005 Fr._14°000 - £Fr. 28°000
Zeitwert 1.7.2006 Fr_42°000
Massgeblicher Wert fir die Einlageentsteuerung:

40% (A hat Abzugsquote von 60%) von Fr. 42’000.@ Fr_16'800
Entsteuerung: 7,6% ST von Fr. 16’8 Fr. 1'276.80

22D
: rauchsbesteuerung

Beispiel einer Nu ihderung mit Eige
Die Grupp liefert der esellschaft Aam 1.7.2006 aus

(ir den Betrag von Fr. 20°000.-- (ohne
Jahre 2005 fiir denselben Betrag

eingek. at (Steuersatz 7,6%).
L 4
% ugsquoten:
& se//scha@ 100%

pengese : 60%

ft B nimmt folgende Eigenverbrauchsbesteuerung vor:

Massgeblicher Wert fur die Eigenverbrauchsbesteuerung:
40% hatAbﬁjgsquote von 60%) von Fr. 20°000.-- = Fr__8000
uerung: 7,6% MWST von Fr. 8°000.-— Fr. 608.00

ot
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5.5 Leerstand von Immobilien™
a) Grundsatz:
Wird eine Liegenschaft beziehungsweise ein Liegenschaftsteil vortiberge-
hend nicht genutzt (z.B. wegen Unvermietbarkeit), liegt fir die mehrwert-
steuerliche Beurteilung ein Leerstand vor. Wahrend der Zeit des Leerstandes
anfallende Aufwendungen wie Investitionen, Unterhalts- und Betriebskosten
sind

e im Rahmen von Artikel 38 ff. MWSTG vorsteuerabzugsberechtigt,
sofern die Liegenschaft beziehungsweise der betreffende Liegenschafts-
teil vor dem Leerstand fur einen steuerbaren Zweck (z.B. Vermietung mit
Option) verwendet wurde;

e nicht vorsteuerabzugsberechtigt,
sofern die Liegenschaft beziehungsweise der betreffende Liegenschafts-
teil vor dem Leerstand ftir einen nicht steuerbaren Zweck (z.B. Vermie-
tung ohne Option) verwendet wurde.

Kann eine vor dem Leerstand flr einen steuerbaren Zweck verwendete
Liegenschaft beziehungsweise ein Liegenschaftsteil nicht innert 12 Mo-
naten einer neuen steuerbaren Verwendung zugefiihrt werden, tritt der
Eigenverbrauchstatbestand infolge Nutzungsanderung ein. Die in
der Zeit des Leerstandes getatigten, wertvermehrenden Investitionen
sind in diesem Fall, ohne BerUcksichtigung einer Abschreibung, in die Be-
messung der Eigenverbrauchssteuer einzubeziehen. Demgegenuber bil-
den die wahrend dieser Zeit erfolgten vorsteuerabzugsberechtigten wer-
terhaltenden Unterhaltskosten sowie die Betriebskosten nicht Gegen-
stand der Eigenverbrauchssteuer (= Ziff. 2.1.2).

Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der spateren Verwendung ste-
hen, wie Inserate fur Kaufer-/Mietersuche, Verkaufsprovisionen usw., berech-
tigen nur dann zum Vorsteuerabzug, wenn fur den Verkauf beziehungsweise
die Vermietung optiert wird.

b) Ausnahmen:
Die Frist von 12 Monaten ruht so lange, als die steuerpflichtige Person glaub-
haft machen kann, dass der Leerstand

e wegen objektiver Unmdglichkeit, einen Mieter fur die Liegenschaft zu

finden, oder
e durch mehr als 12 Monate dauernde Umbauarbeiten

11 Praxisprazisierung
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entstanden ist, und die Liegenschaft anschliessend wieder fur steuerbare Ta-
tigkeiten verwendet wird.

Handelt es sich bei der steuerbaren Tatigkeit um die Vermietung der Lie-
genschaft (mit Option), sollte die steuerpflichtige Person fur Dritte erkenn-
bare, regelmassige Bemuhungen fir deren Vermietung unternehmen. Dies
kann beispielsweise mit Inseraten in Tageszeitungen geschehen, die wahrend
einer bestimmten Zeit (z.B. von Januar bis April) erscheinen. Fur diese vier
Monate ruht die Frist von 12 Monaten. Daflr geeignet sind insbesondere Be-
lege fiir Inserate-, Internet- und Druckkosten (z.B. fir Flyers), die zudem
eine eindeutige Identifikation der betreffenden Liegenschaft zulassen.
Demgegentber sind beispielsweise blosse Belege fur die Herstellung von Pla- )
katen oder Transparenten mit einer allgemeinen Aufschrift, wie ,Buroflache
zu vermieten” oder , Gewerberaum zu vermieten”, als Bescheinigung nicht
ausreichend. Der Grund dafur liegt darin, dass die erforderliche Identifikation
des Objekts dadurch nicht méglich ist.

Bei Umbauarbeiten empfiehlt es sich Unterlagen bereitzustellen, die klar
Auskunft Gber Baubeginn und Bauende geben (z.B. mit Baugesuch, Werk-
vertragen, Zeitplan des Architekten tber die einzelnen Umbauphasen).

Fur samtliche Aufwendungen wahrend des Leerstands einer derartigen
Liegenschaft (fur Betrieb, Unterhalt, Investition) besteht der Anspruch auf
Vorsteuerabzug (Art. 38 Abs. 1 und 2 MWSTG), sofern diese zuvor fiir einen
steuerbaren Zweck verwendet Wurde

v

5.6 Meldeverfahre

anderungen im Zusammenhang mit
Vermogenswerten orientiert das Merk-

e neu steuerpflichtig werden und ab Beginn der Steuerpflicht mit Saldosteuer-

atzen abrechnen;
o r efféktiven Abrechnungsart zur Abrechnung mit Saldosteuersatzen

wechs

° der Saldosteuersatzmethode zur effektiven Abrechnungsart wechseln
od

° Saldosteuersatzmethode anwendeten und aus der Steuerpflicht entlas-
sen werden,

erfolgt grundsatzlich weder eine Einlagesteuerung noch eine Eigenverbrauchs-
besteuerung zufolge Nutzungséanderungen.
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< Naheres dazu in der Broschlre Saldosteuersatze. Zu beachten sind ausser-
dem die nachfolgenden Ausfuhrungen unter Ziff. 5.7.2 und 5.7.3.

Nutzungsanderungen beim Wechsel von der Saldosteuersatzmethode zur
effektiven Abrechnungsart und umgekehrt?

Abweichend von dem unter Ziff. 5.7.1 erwahnten Grundsatz kénnen jene Tat-
bestande, die ausserhalb des Anwendungsbereichs der Saldosteuersatz-
methode angesiedelt sind, zu einer steuerlich relevanten Nutzungsanderung
(Einlageentsteuerung oder Eigenverbrauchsbesteuerung) fiihren.

Es empfiehlt sich, im konkreten Fall die ESTV anzufragen.

Beispiel

Das Treuhandbiro Kummer ist der Saldosteuersatzmethode unterstellt. Die
Tatigkeit als Treuhander wird im Gebédudeteil A der eigenen Liegenschaft ausge-
Uibt. Den Gebéudeteil B hat das Treuhandbdiro (zwangslaufig ohne Option) ver-
mietet.

Unter den Anwendungsbereich der Saldosteuersatzmethode féllt die Tatigkeit
als Treuhdnder und demnach auch die Nutzung des Gebaudeteils A fir diese
Zwecke. Die Vermietung des Gebaudeteils B hingegen ist ausserhalb des An-
wendungsbereichs der Saldosteuersatzmethode angesiedelt, d.h. die entspre-
chenden Mietentgelte sind nicht zum Saldosteuersatz abzurechnen. Sie sind von
der MWST ausgenommen; auf den diesbeziglichen Aufwendungen besteht
kein Anspruch auf Vorsteuerabzug.

Erfolgt nun ein Wechsel von der Saldosteuersatzmethode zur effektiven Abrech-
nungsart, besteht zu diesem Zeitpunkt die Mdglichkeit, auf dem Zeitwert der
wertvermehrenden Aufwendungen eine Einlageentsteuerung auf dem Gebau-
deteil B geltend zu machen, sofern fir die Vermietung optiert wird.

Im umgekehrten Fall (Treuhandbiiro Kummer rechnet effektiv ab, optiert fir die
Vermietung des Gebdudeteils B und wechselt dann zur Saldosteuersatzmethode,
bei der eine Option zwangslaufig nicht zuléssig ist) wére beim Wechsel auf dem
Zeitwert der wertvermehrenden Aufwendungen eine Eigenverbrauchssteuer zu
entrichten.

Nutzungsanderungen im Zeitpunkt der Anwendung der effektiven
Abrechnungsmethode, wenn zuvor mit Saldosteuersatzen abgerechnet
wurde'

Bei Nutzungsanderungen im Zeitpunkt der Anwendung der effektiven Abrech-
nungsmethode ist die steuerliche Behandlung unterschiedlich, wenn zuvor mit
Saldosteuersatzen abgerechnet worden ist. Anhand von zwei Sachverhalten

12 Praxisprazisierung
13 Praxisprazisierung
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werden nachstehend die steuerlichen Konsequenzen im Bereich von Liegen-
schaften dargestellt.

Sachverhalt 1

1. Die steuerpflichtige Person rechnet effektiv ab und tatigt wahrend dieser Zeit
(wertvermehrende) Investitionen in die Geschaftsliegenschaft, die fur steuer-
bare Zwecke verwendet wird.

2. Eserfolgt ein Wechsel zur Abrechnung mit Saldosteuersatzen.

3. Wiederum Wechsel zur effektiven Abrechnungsmethode. Unter der effekti-
ven Abrechnungsmethode erfolgt eine Nutzungsanderung der Geschaftslie-
genschaft, indem sie neu ohne Option vermietet wird.

Sachverhalt 2

1. Die steuerpflichtige Person rechnet mit Saldosteuersatzen ab und tbernimmt
wahrend dieser Zeit von einer effektiv abrechnenden steuerpflichtigen Per-
son ein Teilvermogen (inkl. Geschaftsliegenschaft) im Meldeverfahren. Die
Geschaftsliegenschaft wird fur steuerbare Zwecke verwendet.

2. Eserfolgt ein Wechsel zur effektiven Abrechnungsmethode. Unter der effek-
tiven Abrechnungsmethode erfolgt eine Nutzungsanderung der seinerzeit im
Meldeverfahren tbernommenen Geschéftsliegenschaft, indem sie neu ohne
Option vermietet wird.

Steuerliche Massnahmen bei Sachverhalt 1 und 2 anlasslich

der Nutzungsanderung zufolge Vermietung der Geschaftsliegenschaft

ohne Option:

a) Der Wechsel von der Abrechnung mit Saldosteuersatzen zur effektiven Ab-
rechnungsmethode war nicht zwingend:"

Nachtragliche Steuerberichtigung im Zeitpunkt der Vermietung ohne
Option entfallt, da anlasslich des Wechsels von der Abrechnung mit Saldo-
steuersatzen zur effektiven Abrechnungsmethode eine Steuerkorrektur er-
folgen musste.

14 Ein Wechsel von der Abrechnung mit Saldosteuersatzen zur effektiven Abrechnungsmethode ist dann nicht
zwingend, wenn die Umsatzgrenze und/oder die Steuerzahllastlimite in einem Kalenderjahr nicht um mehr als
50% oder in zwei aufeinanderfolgenden Kalenderjahren nicht grundsétzlich Gberschritten wurden.

@ Mehr dazu in der Broschure Saldosteuersatze.
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Ein Wechsel von der Abrechnung mit Saldosteuersatzen zur effektiven Abrechnungsmethode ist dann zwingend,
wenn die Umsatzgrenze und/oder die Steuerzahllastlimite in einem Kalenderjahr um mehr als 50% oder in zwei
aufeinanderfolgenden Kalenderjahren grundsatzlich Gberschritten wurden.

@ Mehr dazu in der Broschire Saldosteuersatze.



Beispiel zu Sachverhalt 1

Geschaftsliegenschaft Vermietung
erstellt 1997, Geschaftsliegenschaft
Ingebrauchnahme ab 1.1.2008
ab anfangs 1998 (ohne Option)
N 1.1.2001 1.1.2003
AN -
N 120 1/20 1/20 | 15 15 | 120 1/20 1/20 1/20 1/20 .°
| T : L
effektiv | SSS effektiv
Wechsel per 1.1.2003 Eigenverbrauchssteuer
zwingend auf dem Zeitwert
(Limite im 2002 (4/20 der Anschaffungskosten
um 60% Uberschritten), exkl. MWST) zum
deshalb anlasslich des aktuellen Normalsatz
Wechsels keine N4
Korrekturen nétig ‘

Beispiel zu Sachverhalt 2

15.11.2004:
Ubernah il gel
(inkl. Gesché
im Meldeve Vermietung
Geschéftsliegenschaft
ab 1.9.2008

(ohne Option)

~

.

.
1/5 1/20 . 0/20 .

| effektiv I

Eigenverbrauchssteuer
auf dem Zeitwert
(31/60 des Ubernahme-
preises des Gebaudes)
zum aktuellen Normalsatz
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Subventionen und andere Beitrage der 6ffentlichen Hand sowie Spenden
Je nachdem, auf welcher Grundlage die Subventionen, Beitrédge der 6ffentlichen
Hand sowie Spenden ausgerichtet werden, wird die Nutzungsanderung unter-
schiedlich behandelt. Es wird unterschieden zwischen

e objektbezogen ausgerichteten Subventionen (# Ziff. 5.8.1) und
e zur Deckung des Betriebsdefizits ausgerichteten Subventionen
(= Ziff. 5.8.2).

Objektbezogen ausgerichtete Subventionen u.dgl.
Beim Erhalt objektbezogener Subventionen u.dgl. sind ausser einer Vo

zugskirzung bei gemischter Verwendung keine steuerlichen M 2

ge Nutzungsanderung zu treffen.

Treten hingegen Tatbestande und Arten von Nutzungsanderungen im'Sinne von
Ziff. 3 und Ziff. 4 ein, sind die steuerlichen Massnahmen zu berickgichtigen.
Dabei wird als Ausgangsbasis fiir die Steuerber%ng (Einlageent-

steuerung und Eigenverbrauchsbesteuerun n Betragen nach
Abzug der Subventionen u.dgl. ausgegang

= Ansonsten sindgdie Ausfihrungen u @ f. zu bertcksichtigen.
L 2

Berechnungsbeispi

1. Sachve "

% ertenwohnheim mitangegliederter Werkstéatte werden im Zu-
sammenhang mit den im ?r alufternehmervertrag erstellten Gebduden
ende Subventionen,atisgerightet:

Wohnheim
ie Werkstétte (= 60% der Baukosten)

ostenii ive 7,6% MWST der per 1.10.2003 fertiggestellten und
nen Gehdude belaufen sich auf:
Fr. 3'000°000 far das Wohnheim

(fir von der MWST ausgenommene Zwecke)
NO@ ‘000 fur die Werkstatte

(far steuerbare Zwecke)

—

Die erforderlichen Vorsteuerabzugskirzungen hat das Behindertenwohn-
heim in seinen MWST-Abrechnungen im Jahre 2003 vorgenommen (Vor-
steuerabzugskirzung zu 60% auf den Baukosten flr das Werkstattgebau-
de). Was die Baukosten fir das Wohnheim anbelangt, sind ordnungsgeméss
keine Vorsteuern geltend gemacht worden.
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Im Bereiche der Werkstétte fallen keine weiteren Subventionen u.dgl. (z.B.
zur Deckung des Betriebsdefizits) an.

Steuerliche Massnahmen bei folgenden Nutzungsdnderungen:

a) Das Wohnheim wird ab 1.7.2006 fir eine eigene steuerbare Tatigkeit
verwendet.

b) Das Wohnheim wird per 1.7.2006 mit Option verkauft.

¢) Das Werkstattgebdude wird ab 1.7.2006 fir eine von der MWST ausg
nommene Té&tigkeit verwendet.

d) Das Werkstattgebaude wird per 1.7.2006 mit Option verkauft. Q

2. Steuerliche Massnahmen:
a) Das Wohnheim wird ab 1.7.2006 fiir eine eigene s

Tatigkeit verwendet:
Es darf folgende Einlageentsteuerung vorgenommen werde

Baukosten Wohnheim inkl. 7,6% MWST Fr. 3000000
abztaglich Subvention Fr. 17400000
Baukosten nach Abzug der Subvention
inkl. 7,6% MWST fr.  1'600'000
Abziiglich Abschreibungen fiir die abge @
Jahre 2003 bi. 18 Jahre a 5% =,15% fr.__240°000
Massgeblicher Zeitwlert fr die Entsteue
(inkk, 7, ): Fr__1'360°000
Einlagee uerung per 7, :

% von (107,6%) Fr. 1"36000 Fr. 96’059.50

¢ j .2006 mit Option verkauft:

tsteuerung vorgenommen werden:

3 Massg rt fur die Entsteuerung
(inkl. 7
Berechnu dss Buchstabe a Fr._1'360°000
Einlageentsteuerung per 1.7.2006:
M v8n (107,6%) Fr. 1'360°000 Fr. 96’059.50

do
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c¢) Das Werkstattgebdude wird ab 1.7.2006 fiir eine von der MWST
ausgenommene Tatigkeit verwendet:
Es ist folgende Eigenverbrauchsbesteuerung vorzunehmen:

Baukosten Werkstattgebdude inkl. 7,6% MWST Fr. 1°000°000
abzuaglich Subvention Fr.___600°000
Baukosten nach Abzug der Subvention inkl. 7,6% MWST Fr. ~ 400°000
abzuglich 7,6% MWST Fr.

Baukosten nach Abzug der Subvention exkl. 7,6% MWST Fr.
Abzliglich Abschreibungen fir die abgelaufenen
Jahre 2003 bis 2005: 3 Jahre a 5% = 15%
Massgeblicher Zeitwert fur die Besteuerung:

Zu entrichtende Eigenverbrauchssteuer:
7,6% von (100,0%) Fr. 315985

4°014.85

it Option verkauft:
jonen der Vorsteuerabzug
eentsteuerung.

d) Das Werkstattgebdude wird per 1.7.2006
Da auf den Baukosten nach Abzug der Subv
vorgenommen werden konnte, entfallt ei

Zur Deckung des Betriebsdefizits ausgerichte ventionen u.dgl.

Bei Ausrichtung vomsSubventionen u.dgliz ung des Betriebsdefizits ist all-
jahrlich zu priife steuerlich re o tielle (teilweise) Nutzungs-
anderung im & iff. 4 vorlie

Die zur es Betriebsdefizitsyausgerichteten Subventionen u.dgl. betref-

und die werterhaltenden Aufwendun-

fen grundsa die wertver W‘ Jp
steuerlich relevanten Nutzungsanderun-

gen ie die Betriebskosten' B€i dg

iner relevanten Nutzungsianderung werden

&&' e'Steuerber,
halb die onen nur soweit beriicksichtigt (proportionale Auf-

tvermehrenden Aufwendungen betreffen.

= Ansonste die Ausfiihrungen unter Ziff. 1 ff. zu bertcksichtigen.



Berechnungsbeispiel
(mit objektbezogenen und zur Deckung des Betriebsdefizits ausgerichteten
Subventionen)

1. Sachverhalt:
Eine am 1.1.2006 neu eréffnete Schreinerei-Lehrwerkstatte erhélt
zur Deckung des Betriebsdefizits folgende Subventionen:

fur das Jahr 2006:  10% des Gesamtertrages
fur das Jahr 2007:  31% des Gesamtertrages

fur das Jahr 2008:  19% des Gesamtertrages Q

Die im Jahre 2005 getétigten Investitionen (inkl. 7,6% MWST) be

Fr. 1'500°000 fur das Werkstattgebdude (ohne Lafd)
Fr. 1°200°000 fur die Betriebseinrichtungen

(bewegliche Gegenstédnde wie z.B, Masc n)
Hierfir erhielt die Schreinerei-Lehrwerkstétte folg, jektbezogenen)

Subventionen: @

Fr. 1°000°000
Fr 800°008

rungen und Einlageentsteuerungen wer-
erungsweise Ermittlung Ziff. 4.2.1):

* \N gebaude 2005 inkl. 7,6% MWST Fr. 1500000
® tuchna 1.1.2006)
0 y % ezogene Subvention Fr. 1°000°000
ErstellungWlerkstattgebdude 2005 nach Abzug der
objektbezogenen Subvention inkl. 7,6% MWST Fr.  500°000
abziglich Kirzung aufgrund der Subvention
Me/cﬁmg des Betriebsdefizits 2006:
1 on Fr. 500000 Fr.__ 50000

Erstellung Werkstattgebdude 2005 nach Abzug der objekt-

ezogenen Subvention sowie der Kirzung aufgrund der
Subvention zur Deckung des Betriebsdefizits 2006 Fr.  450°000
abziglich 7,6% MWST Fr. 31784
Vorsteuerabzugsberechtigter Betrag 2006 exkl. MWST — Fr___ 418216
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Im Jahre 2006 musste zufolge Subventionierung demnach eine Vorsteu-
erabzugskdrzung im Ausmass von Fr. 74°163.55, und zwar 7,6% von
(107,6%) Fr. 1°050°000.--, vorgenommen werden.

Nutzungsénderung per 1.1.2007:
Grundlage fir die partielle Nutzungsdnderung
im Jahre 2007 fr. 418216
Abzlglich Abschreibung fir die Nutzungsdauer 2006:
5% p.a. von Fr. 418216

Massgeblicher Zeitwert fiir die Besteuerung 1.1.2007

Im Jahre 2006 betrug die Vorsteuerabzugskirzung aufg
vention zur Deckung des Betriebsdefizits 10%, der ma
wert 1.1.2007 entspricht daher 90%.

Im Jahre 2007 betrégt die aufgrund der Subventioh zu ung des Be-
triebsdefizits vorzunehmende Kirzung 31%. Die partiellé’Nutzungsénde-
rung belduft sich demnach auf 21% (10% abzlglich 31%).

Zu besteuernder, anteilsmdssiger Zeitwe .

Fr. 397'305s(steuerlich relevanterie in Franken)
dividigrt % (steuerlich relgvanteg Zeitwert in
Prozen liziert mit 2 14(N gsdnderung in
i Rergibt: Fr. 92705
Zue htende Eig rauchssteuer:
7,6% von (100%)Fr 92°7 Fr. 7'045.60

dung derannédherungsweisen Ermittlung im Sinne von Ziff. 4.2.1 keine

Nteu’er/ich relevante Nutzungsdnderung per 1.1.2008 vor.

do
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b) Betriebseinrichtungen:

Kauf Betriebseinrichtungen 2005 inkl. 7,6% MWST Fr.1°200°000
(Ingebrauchnahme ab 1.1.2006)

abztiglich objektbezogene Subvention Fr._800'000
Kauf Betriebseinrichtungen 2005 nach Abzug der

objektbezogenen Subvention inkl. 7,6% MWST Fr. 400°000

abzliglich Kiirzung aufgrund der Subvention

zur Deckung des Betriebsdefizits 2006:

10% von Fr. 400°000

Kauf Betriebseinrichtungen 2005 nach Abzug der objekt-
bezogenen Subvention sowie der Kiirzung aufgrund der
Subvention zur Deckung des Betriebsdefizits 2006
abztglich 7,6% MWST

Vorsteuerabzugsberechtigter Betrag 2006 exkl. MWST

Im Jahre 2006 musste zufolge Subventionierung demnach elheforsteuer-
abzugskdrzung im Ausmass von Fr. 59°330.85, und.zwar 7, von
(107,6%) Fr. 840°000.--, vorgenommen werden.

Nutzungsénderung per 1.1.2007:
Grundlage fir die partielle Nutzungsénd

im Jahre 2007 Fr. 334572
Aszg/ichb@ng far die Nut. 2006:

20% p.a. VORyET. 572 Fr.__ 66’914
Ma. twert fir die rung 1.1.2007 Fr__267'658

ufgrund der Subvention zur Deckung des Be-
ende Kirzung 31%. Die partielle Nutzungsdnde-
nach auf 21% (10% abziiglich 31%).

e
.0
Zu beste , anteilsmdssiger Zeitwert 1.1.2007:

fr. 267°658 (steuerlich relevanter Zeitwert in Franken)
Mir&!urch 90 (steuerlich relevanter Zeitwert in
Pr ten) multipliziert mit 21 (Nutzungsédnderung
in Prozenten); ergibt: Fr. 62’454

Zu entrichtende Eigenverbrauchssteuer:
7,6% von (100%) Fr. 62454 Fr. 4'746.50
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Nutzungsénderung per 1.1.2008:

Im Jahre 2008 betrégt die aufgrund der Subvention zur Deckung des Be-
triebsdefizits vorzunehmende Kirzung 19%. Die partielle Nutzungsénde-
rung belduft sich demnach auf 12% (31% abzlglich 19%).

Da die Toleranzgrenze von 20% nicht Uberschritten ist, liegt bei Anwen-
dung der anndherungsweisen Ermittlung im Sinne von Ziff. 4.2.1 keine
steuerlich relevante Nutzungsanderung per 1.1.2008 vor.

Voriibergehende Verwendung von Gegenstinden

Zum Begriff der vortibergehenden Verwendung von Gegenstanden
Abgrenzung zur partiellen Nutzungsanderung geben die Ausfi
Broschure Eigenverbrauch nahere Auskunft.

Buchfiihrung und Aufbewahrung
a) Grundsatz:
Die steuerpflichtige Person fuhrt ihre Geschaftsbicher ordniingsgemass und

richtet sie so ein, dass sich aus ihnen die fur die Feststellung der Steuerpflicht

sowie fur die Berechnung der MWST auf de nd der abziehbaren
Vorsteuer massgebenden Tatsachen leicht u lassig ermitteln lassen

0,

<9

(Art. 58 Abs. 1 MWSTG).

Die Aufhewa ist fir Gescha

sonstige Alifzeic gen betragt 10
mitunbeweglich

)N
@ er Verjahrung (Art. 58 Abs. 2 MWSTG, Z 943 ff.).
e Gliederung:

lung einer allfalligen Nutzungséanderung anfallenden Unter-

elege, Geschaftspapiere und
e (Art. 962 Abs. 2 OR bleibt vorbe-

Es empfiehlt sich, die Aufteilung soweit moglich bereits in der Buchhaltung
wnaeinzelner Konti vorzunehmen, beispielsweise wie folgt:

— Anschaffungswert von Investitionen (Gegenstande und Dienstleistun-

gen);

—  Wertberichtigung auf Investitionen;

— Wertvermehrende Aufwendungen;

— Grossrenovationen fur die Belange der MWST (= Ziff. 2.1.2 Bst. ¢);

— Nachgeholter Unterhalt auf Liegenschaften (= Ziff. 2.1.2 Bst. d);

—  Werterhaltende Aufwendungen;
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— Waren- und Materialvorrate;

— Betriebskosten (bei unbeweglichen Gegenstanden);

— Service-, Unterhalts- und Reparaturarbeiten, Instandstellungskosten
sowie Verbrauchsmaterialien und Werkzeuge (bei beweglichen Gegen-
standen).

Diese Konten werden fr unbewegliche und bewegliche Gegenstande sowie
auch fur Dienstleistungen am besten getrennt gefiihrt. Zudem ist es dienlich,
vorsteuerbelasteten Aufwendungen auf den Konten mit speziellen Codes zu
sehen oder auf separaten Konten (getrennt nach Steuersatzen) zu verbudk

fiehlt es sich, entsprechende - leicht Gberprifbare - Aufzeichnunge
der Buchhaltung zu fuhren (z.B. in Form von Listen und Anlag
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